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Solarstromspeicher und LED-Beleuchtung fur innen und auBen

Sonnenstrom sicher in lhrem Haus speichern und dies
auch nachtréglich zu lhrer bereits bestehenden
Solaranlage, das empfiehlt Bernd Schneider, Vorstand
der NETZING Solutions AG. Auch er nutzt diese
Technologie jetzt sehr profitabel.

Da die Verglitungen nur noch 10 Cent pro
Kilowattstunde betragen, jedoch aber 25 und mehr
Cent pro Kilowattstunde an die Energieversorger zu
zahlen sind, sei es zunehmend unrentabel, die selbst
erzeugte Energie ins Stromnetz einzuspeisen. Viele
Haushalte sollten deshalb Uber den Eigenverbrauch
von Solarstrom heute und in Zukunft nachdenken, sagt
Bernd Schneider.

Die NETZING Solutions AG liefert auch fiir bereits
bestehende Solaranlagen die Strom-Speichersysteme
zum  Nachristen. So werden neben den
Batteriesystemen auch Heizstabe zur
Warmwassererzeugung uber Solarstrom angeboten.

FRONIUS
Wechselrichter mit
Solarstromspeicher
von BYD

Bernd Schneider Gibernimmt mit seinem Ingenieur-Biiro
die Begutachtung von bereits bestehenden
Solarstromanlagen, projektiert neue Solaranlagen und
optimiert auch den Eigenverbrauch. Denn nicht selten
bekommt Bernd Schneider  Solarzellen  mit
sogenannten ,Hot Spots” (heien Punkten) zu sehen.
Diese Schéden lassen sich nur bei Wartungsarbeiten

Solarzellen mit Hot Spots

am Dach erkennen. Dank einer Hebebiihne sowie
einer hochauflésenden Warmebildkamera kann Bernd
Schneider derartige Fehler an den Solarmodulen
sichtbar machen.

NETZING Vorstand Bernd Schneider mit Ara Koko und

einem farbigen LED-Strip mit
DMX Unterputz-Decoderschalter

Die Firma NETZING bietet auch energiesparende
Beleuchtungssysteme auf Basis von LED's an. Diese
farbigen LED’s kdnnen sowohl im Innen- als auch im
AuRenbereich eingesetzt werden. Angeboten werden
LED-Walls fiir groRe Flachen wie Fassaden oder sehr
lichtstarke Spots (Garden LED's) in IP65 fiir den
Aullenbereich. Diese sind auch mit DMX-
Funkmodulen erhéltlich. Das digitale Steuerprotokoll
DMX512 wird in der Blhnen- und
Veranstaltungstechnik zur Steuerung von Lichttechnik
wie Dimmern, intelligenten Scheinwerfern, Moving

Verschiedene Garten-LED’s sowie
Unterwasserstrahler fiir Springbrunnen

Heads und Effektgeraten eingesetzt. Mit dieser LED-
Technik lassen sich Musikveranstaltungen mit
Buhnenshows in  Parkanlagen, sowie auch
Gartenpartys optimal in Szene setzen.

NETZING bietet die entsprechenden Decoder,
Schalter, Kabel und LED's fiir jeden erdenklichen
Anwendungsfall, auch unter Wasser z.B. fir
Springbrunnen. Die LED-Walls besitzen integrierte
Netzteile und konnen direkt an das 230V-Netz
angeschlossen werden. Die Garten-LED's bendtigen
12-24V  (Schutzkleinspannung) und tragen so zur
optimalen Sicherheit bei.

Kontaktieren Sie uns und wir unterbreiten Ihnen ein
unverbindliches  Angebot entsprechend lhrer
Vorstellungen, so Bernd Schneider.

E-Mail unter: info@netzing.de
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EDITORIAL / INHALT

Ein turbulentes Jahr neigt sich seinem Ende zu, und
statt einer Beruhigung auf der Zielgeraden gab es am 8.
Dezember ein verspdtetes Nikolausgeschenk, das keiner
braucht. Ruhe am Jahresende wiinscht sich wohl jeder,
jetzt kam sie anders als erhofft: in Form eines erneuten
Nahezu-Stillstands des 6ffentlichen Lebens in Sachsen.
Wenn Sie also diese kombinierte Dezember-Januar-Aus-
gabe des IMMO Magazins etwas friiher in den Handen
halten, dann wiinschen wir Ihnen trotz aller Holprig-
keiten, die der Jahreswechsel mit sich bringt, alles erdenklich Gute, eine
schone Weihnachtszeit und am allermeisten Gesundheit. Sollten Sie diese
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Zeilen etwas spater lesen, dann seien Sie unserer besten Wiinsche fiir 2021 News
versichert. Es wird schon alles wieder werden. Manches sicher in anderer Extremwetter: Wohneigentum
Form als gewohnt, aber das ist der Lauf der Dinge. muss besser geschiitzt werden

Im kommenden Jahre werden auch die Inhalte des IMMO Magazins auf
ganz neuen Pfaden wandeln. Wir werden anders, und wir werden digitaler.
Ab dem Fruihjahr finden sich die News und Fakten zum lokalen und bun- Wenn Larm den letzten Nerv raubt
desweiten Marktgeschehen nicht mehr in einer separaten Publikation. Sie
werden stattdessen auf einer einmal wochentlich erscheinenden Sonder-
seite der Sachsischen Zeitung, in der kostenlosen freitagSZ und im Inter-
net auf Sachsische.de zu finden sein, dem grof3ten Nachrichtenportal des
Freistaats. Zusatzlich ist ein Immobilien-Newsletter in Planung, fir den
man sich bereits jetzt auf www.sdchsische.de/immo-newsletter registrieren

kann. Wir sehen uns! (an) Wie viele Jahresmieten
kostet eine Wohnung?

Radebeuler Raffinesse

Polieren und prasentieren

Wohneingentum in Dresden
und Radebeul - Tabelle

Preise fiir Eigentumswohnungen

steigen weiter

Klimaanlage erfordert

Eigentlimerbeschluss

So wird das Zuhause zum Biiro

Feiertage lieber ohne Brandschaden

Neues Leben in der Mitte Sachsens

Wohnen und wohlfiihlen

Beim Renovieren 6kologischer denken

Immobilie geerbt: Was nun?

Weihnachtsschmuck hat Grenzen

Todliche Gefahr in der Heizperiode

. Die besten Pflanzen fiirs Badezimmer
Niirnberger Str. 47

" eIndivid. Projektplanung mit Architekten K R 01187 Dresden . ) .
* Energetische Beratung 0351 4115035 Klein- und Objektanzeigen

¢ Regionale Handwerker MASSIVHAUS www.kr-massivhaus.de
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Platz fir Gewerbe und Unternehmen
Bezahlbarer Wohnraum
Hervorragende Verkehrsanbindung
Sanierte Schulen und Kitas
Flachendeckend schnelles Internet
Vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote
Attraktive Sport- und Spielplatze

Inmitten
der Maglichkeiten

www.freital.de
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Neuer Mietspiegel erhiltlich

Die Wohnungsmieten in Dresden stiegen in den letzten zwei Jah-
ren durchschnittlich um 2,9 Prozent. So steht es im neuen Dresd-
ner Mietspiegel, der jetzt druckfrisch vorliegt und von der Websei-
te der Stadt unter www.dresden.de/mietspiegel heruntergeladen
werden kann. Rein rechnerisch stieg die Dresdner Durchschnitts-
miete von 6,48 Euro pro Quadratmeter im Jahr 2018 auf 6,67 Euro
pro Quadratmeter im Jahr 2020. Lagen zur Mietspiegelbefragung
2018 noch 36 Prozent der Wohnungen bei Mieten unter sechs
Euro pro Quadratmeter, sind es jetzt nur noch 31 Prozent. Gestie-
gen ist dagegen der Anteil der Wohnungen mit Mieten von Utber
acht Euro pro Quadratmeter von zehn auf 14 Prozent.

In der Praxis sind die Mieten je nach Lage, Baujahr, Gro3e und Aus-
stattung der Wohnung sehr differenziert. Die hochsten Mieten mit
durchschnittlich 9,98 Euro pro Quadratmeter werden fiir Woh-
nungen ab Baujahr 2010 gezahlt. Die geringsten Mieten entfallen
auf Wohngebaude, die zwischen 1970 und 1990 errichtet wurden,
mit durchschnittlich 5,86 Euro pro Quadratmeter. Die ortsiibliche
Vergleichsmiete in Sachsens Landeshauptstadt liegt im Mittelfeld
der deutschen Grof3stadte. In Minchen (11,69 Euro pro Quadrat-
meter), Hamburg (8,66 Euro pro Quadratmeter) oder Freiburg
(8,56 Euro pro Quadratmeter) fallen im Durchschnitt wesentlich
hoéhere Mieten an als in Dresden.

Rund 4.000 Mieterinnen und Mieter lieferten fiir die Auswertung
Angaben zu ihren Wohnungen. Von Wohnungsunternehmen
konnten Daten zu 1.000 Wohnungen erhoben werden. Auf dieser
Datenbasis hat das Bochumer Institut InWIS Forschung & Bera-
tung den Mietspiegel erstellt. Interessenvertreter der Mieter und
Vermieter haben den Prozess begleitet und den jetzt vorliegen-
den Mietspiegel anerkannt. Damit liegt fiir die Landeshauptstadt
Dresden ein qualifizierter Mietspiegel vor.



Der qualifizierte Dresdner Mietspiegel 2021
gilt vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2022. Als Broschiire ist er fiir zwei Euro in al-
len Birgerbiiros und den Stadtkassenstellen
erhéltlich. Der Download der Broschiire ist
kostenlos.

Wohnungsbaugesellschaft

WiD wiéchst

Per 1.Januar 2021 erwirbt die stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft WiD Wohnen in Dres-
den GmbH & Co. KG (WiD) 327 Wohnungen
und 30 Gewerbeeinheiten in Dresden-Pie-
schen. Bisher gehorten die Immobilien der
Planungs- und Sanierungstragergesellschaft

Professionelles
Immobilien-
Management

PROFIMA |

Wir verwalten
Ihre Immobilie, Wohnung
oder Ihr Grundstiick.

Telefon 03501 55 22 22

mbH Dresden (PSG). Fiir die Mieterinnen und
Mieter andert sich durch den Verkauf nichts.
lhre Mietvertrdge mit der PSG gelten weiter
und sie behalten ihre vertrauten Ansprech-
partner.

Die WiD wurde am 19. September 2017 nota-
riell gegriindet. Ein Jahr darauf startetet die
ersten Bauprojekte an der Ulmenstral3e und
am Nickerner Weg. Die WiD stellte die Neu-
bauten mit zusammen 70 Wohneinheiten im
Sommer 2020 fertig. Im Jahr 2019 tGbernahm
die WiD 42 Wohnungen in Pillnitz. Somit
verfuigt die WiD per 1. Januar 2021 Uber ins-
gesamt 439 Wohnungen. Aktuell plant und

weiter auf Seite 8 »
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Altbausanierung =
Innenavshav
Badsanierung

lIEnno-Heidebroek-SIr. 4-6

01237 Dresden

Telefon: 0351 417 51 19
LE R TRUES G RE N Mobil: 0172 35044 55

www.bauen-fuer-dresden.de

info@baven-fuer-dresden.de

EehtiElaeikhaus

[E44E GRATIS-APP
AKTUELL &
Sy INFORMATIV

ROSPEKTE
gratis anfordern
www.leonwood.de

" Folgen n h
Sie uns houzz

ZENTRALE DEUTSCHLAND
LéonWood®Holz-Blockhaus GmbH
Mauster DorfstraBe 78
03185 Teichland OT Maust
Telefon: +49 3560188888
www.leonwood.de

GUTEZEICHEN

RALBRAL

UTEZEICHEN BUTEZEICHE

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021 5




IMMOBILIEN-NEWS

ANZEIGE

Im Villenviertel des angenehmen Lebens

Zwel Traumwohnungen fur anspruchsvolle Wohngenief3er.

Die Magie des Refugiums am KONIGSPARK
z0og einst Berihmtheiten aus Theater, Kunst,
Kultur, Politik und Wirtschaft an. Besonders
die Verbindung aus Sonne, Luft, Wasser zur
Erholung und Ruhe begriindete das groRe
Interesse. Solch ein Kleinod sollte erhalten
bleiben. Die Baywobau hat 2015 damit be-
gonnen diesen Traum Wirklichkeit werden
zu lassen und das 80.000 Quadratmeter gro-
3e Parkgrundstiick mit Leben zu erfillen.

Ebenso wie der 2016 mit dem FIABCI Prix
d’Excellence Germany fiir die schonste
Wohnanlage  Deutschlands  préamierte
Dr. Lahmann Park konnte auch der 2020 fer-
tiggestellte KONIGSPARK diesen Titel fiir sich
beanspruchen. Seine
herausgehobene Lage
am Rande von Ober-
loschwitz, angrenzend
an den Elbhang ist ein-
zigartig. Eingebettet in
eine denkmalge-
schitzte Parkland-
schaft bietet das Woh-
nen in den sieben
Gebduden -  drei
Denkmalen und vier
eleganten Neubauten
- eine aullergewohnli-
che Lebensqualitat.
Entstanden sind insge-
samt 56 Wohnungen
im  Denkmal und
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82 Wohnungen im Neubau. Noch im Novem-
ber werden im KONIGSPARK in den Weidners
Stadtvillen die letzten Mieter ihre Wohnun-
gen beziehen.

Die beiden wohl schonsten
Denkmalwohnungen stehen
noch zum Verkauf.

Menschen, die das exklusive, grof3ziigige
Wohnen lieben, finden in ihnen ein einzigar-
tiges Angebot. Eine typische Haus-im-Haus
Variante stellt die 150 m2 grof3e 4-Zi.-Maiso-
nette im Haus KONIG AUGUST dar. Bei ihr ist
die untere Ebene dem Schlafen/Arbeiten

vorbehalten. In der oberen Etage bildet die
Kiiche mit dem Wohn- und Essbereich ein
Ensemble mit Zugang zur 17 m?2 Gberdach-
ten Dachterrasse.

Die 179 m2 groBe Gartenwohnung im Haus
KONIG ALBERT besitzt ein 90 m? groRRe Ter-
rasse mit einem ganz besonderen Flair.
Durch einen separaten Zugang, umgeben
von viel Grin, verfligt sie Uber viel Privat-
sphare. Der nicht einsehbare Au3enbereich
bietet Platz fiir sportliche Aktivititen oder
flr ein Grillen mit Freunden.

Lassen Sie sich von unserem Team bera-
ten und profitieren Sie von unserer
30jahrigen Erfahrungen als Bautrdger in
Dresden.

Jeden Mi 16 -18 Uhr + Sa/So 11-14 Uhr
beraten wir Sie vor Ort.

Baywobad$
Oresden

Baywobau Baubetreuung GmbH
Niederlassung Dresden
Julius-Otto-StraBle 1

01219 Dresden

Telefon 0351 87603-50
verkauf.dresden@baywobau.de
www.baywobau.de



DER BAUSTOFF ZIEGEL PUNKTET
MIT NATURLICHEN VORTEILEN

Ziegel sind ein Hightech-Produkt auf
natiirlicher Basis. Ausgestattet mit allen
guten baubiologischen Eigenschaften
gewdhrleisten sie eine einzigartige Wohn-
qualitat fiir viele Generationen.

Hochwarmedammende Planziegel sorgt fiir
geringe Heizkosten. Sie bendtigen keine
zusétzliche Déammung und wirken aufgrund
ihrer groBen Speichermasse temperatur-
regulierend.

XP Planziegel sind in den Wandstérken
49,0-42,5 und 36,5 cm erhidiltlich. Sie benétigen
keine zusdtzliche Warmeddmmung.

Wohlfiihlklima

Ziegel schaffen ein angenehmes Wohlfiihl-
klima, sorgen fiir gute Luft, die richtige Tem-
peratur und Luftfeuchtigkeit. Fur Ziegel
spricht auch, dass sie keine giftigen oder all-
ergieausldsenden Stoffe enthalten.

Hohe Wertbestandigkeit

Ein Ziegelhaus punktet mit niedrigen
Betriebs- und Erhaltungskosten, der hohe
Wohnwert und die Besténdigkeit halten den
Wert des Hauses stabil.

Kurze Bauzeit

Durch die exakte Malhaltigkeit, prazise
Oberfliche und die Verarbeitung mit
deckelndem Diinnbettmértel werden Ziegel
schnell gesetzt. Der Mortelbedarf wird durch
das Dunnbettmortelverfahren um 90 %
gesenkt. Das reduziert die Bauzeit und die
Kosten.

Je stdrker die Ziegelwand ist, desto besser
kommen die natirlichen Eigenschaften des
Ziegels zur Geltung. Ein hoher Ziegelanteil
bedeutet mehr Speichermasse fiir Warme
bzw. angenehme Kiihle.

IMMOBILIEN-NEWS

EDER XP ZIEGEL _
BAUT MEINE WELT ~"= 5%_

NATURLICH. REGIONAL. WOHNGESUND.

Hallo - wir sind Klara und Emil!

Geht es Ihnen beim Planen lhres Traumhauses
wie uns? Es soll ein natlrlicher, regionaler
Baustoff sein und Energieeffizienz steht ganz
oben. Viele Fragen sind aufgetaucht - erfahren
Sie, wie wir Schritt fur Schritt unseren Wunsch-
baustoff gefunden haben und holen Sie sich
lhre personliche Fachberatung im EDER
Ziegelzentrum:

www.ziegel-eder.de/bautmeinewelt

Tel.: 0351/64 881-0 ZIEGELWERK FRIEITAL

DIE WARME, DIE VON OBEN KOMMT

Deckenheizung und -kiihlung - ein zukunftsweisendes System
aus guten physikalischen Griinden

umgekehrtes Prinzip zur FuBbodenheizung

geeignet fiir Neubauten
ideal bei Sanierungen

TR

eferenzobjekt: Altgompitz 20

hohe Behaglichkeit

niedrigster Energieverbrauch
besonders geeignet fiir Hausstauballergiker

LEHNERT BAU Dienstleistungs GmbH e HospitalstraBe 14 ¢ 01097 Dresden
Telefon 0351-2105724 ¢ e-mail: lehnertbau-dl@web.de

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021 7
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kamga

Wir bringen Warme.

g PR

sOo schon

haben sie noch nie geheizt.

kamga - kaminéfen. gartenkamine.
I6btauer str. 44 . 01159 dresden
0351 /4976943 . info@kamga.de

showroom geoéffnet. EFE
di-fr: 10.00-19.00 uhr -

sa: 10.00-14.00 uhr =
www.kamga.de
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baut die WiD an 13 Standorten in Dresden
weitere 645 Wohneinheiten neu und saniert
am Standort Gret-Palucca-StraBe ihre ers-
ten Bestandsgebdude mit perspektivisch 95
Wohnungen.

Lieblingspléatze fiir alle

Um Menschen mit Behinderung den Zugang
zu Offentlichen Gebduden und Platzen zu
erleichtern, plant der Freistaat Sachsen, die
Landeshauptstadt Dresden im Jahr 2021 mit
rund 380.000 Euro aus dem Programm,, Lieb-
lingsplatze fur alle” zu fordern. Noch bis zum
Ende des Jahres kdnnen Eigentiimer, Mieter,
Pachter und Betreiber, die verschiedene Zie-
le der Inklusion und Partizipation in ihren 6f-
fentlichen Einrichtungen umsetzen wollen,
ihre Antrage stellen.

Projekte im Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Ge-
sundheits- und Gastronomiebereich, die zur
Teilhabe aller Menschen am gesellschaftli-
chen Leben beitragen, kénnen bis zu 25.000
Euro erhalten. Das Sachsische Staatsministe-
rium fiir Soziales und Verbraucherschutz hat
das Investitionsprogramm ,Lieblingsplatze
fur alle” 2014 ins Leben gerufen. Seitdem
konnten durch die Fordergelder des Frei-
staates Sachsen die Barrieren in vielen Ein-
richtungen und Gebauden sowie auf Platzen
reduziert werden. Barrierefreie Zugange
werden nicht nur von Rollstuhlfahrern, son-
dern auch von Eltern mit Kinderwagen oder
von Menschen mit Rollator genutzt.

Im Jahr 2020 erhielten 20 Antrdage eine For-
derzusage. Aufgrund der Einschrankungen
durch die Corona-Pandemie konnten jedoch
nicht alle geplanten Projekte umgesetzt wer-
den. Interessenten kdnnen ihren Férderan-
trag bei der Landeshauptstadt Dresden bis
Donnerstag, 31. Dezember 2020, per Post,
E-Mail oder Fax einreichen und nutzen da-
fur das Formular, das zum Download auf der
Internetseite bereitsteht.

Postanschrift: Landeshauptstadt Dresden,
Geschdftsbereich Stadtentwicklung, Stadt-
planungsamt, PF 12 00 20, 01001 Dresden,
E-Mail: stadterneuerung@dresden.de, Fax:
0351 4883816, Download des Formulars
~MaBnahmenvorschlag”:
www.dresden.de/barrierefrei-bauen

Ideen fiir Lehrpfad gesucht

Die Stadtbezirksamter Blasewitz und Losch-
witz suchen besondere Orte in beiden Stadt-
bezirken - also von Striesen bis Altdobritz,
von Tolkewitz bis Gruna, von Loschwitz bis
Altsobrigen, Oberpoyritz bis zum Weillen
Hirsch. Die Orte sollten einen regionalen,
(industrie-)geschichtlichen Wert haben. Ziel
ist, diese besonderen Orte in einen Lehrpfad
einzubinden. Gesucht werden au3erdem In-
teressierte, die sich dabei einbringen wollen.

Die Ideen, Zuarbeiten und Meldungen
kdnnen unter stadtbezirksamt-blasewitz@
dresden.de oder unter der Postanschrift
Naumannstrafle 5, 01309 Dresden, einge-
reicht werden. Die Inhalte sollen in eigener
Verantwortung mit Quellenangaben unter-
legt sein. Die Gestaltung der Tafeln und
des Pfades erfolgt zentral lber die Landes-
hauptstadt Dresden. Der Plan sieht vor, In-
formationstafeln in den beiden Stadtbezir-
ken aufzustellen - und zwar plnktlich zum
100-jahrigen Jubildum der Eingemeindung
von Blasewitz und Loschwitz nach Dresden
im Jahr 2021. Fragen zum Prozedere beant-
worten Mitarbeiter des Stadtbezirksamtes
Blasewitz unter 0351 4888602.

Neues Mehrfamilienhaus

im Siidwesten

Die Bebauung in Dresden-Plauen erhalt
im kommenden Jahr Zuwachs. Die Jacob
Haus- und Grundbesitz GmbH plant auf dem
Grundstiick Chemnitzer Strale 74 den Bau
eines Mehrfamilienhauses. Insgesamt werden
in dem als KfW 55-Energieeffizienz-Haus kon-
zZipierten Gebdude sechs Wohneinheiten ent-
stehen, mit je vier Zimmern und einer Wohn-
flache von jeweils ca. 110 Quadratmetern.

Dem Unternehmen zufolge werden die
Wohnungen anspruchsvoll ausgestattet
sein, auch sollen den Eigentimern grof3-
zligig Garten-AuBBenanlagen zur Verfligung
stehen. Das Haus wird eine Tiefgarage besit-
zen. Das Grundsttick befindet sich inmitten
eines gewachsenen Viertels mit guter Infra-
struktur und Verkehrsanbindung. Es liegt nur
etwa einen Kilometer vom Campus der Tech-
nischen Universitat entfernt, die Innenstadt
erreicht man vom Standort mit dem Pkw in
wenigen Minuten.

Wohneigentum an der

Wiener Straf3e

In Dresden-Strehlen realisiert die Jacob

Haus- und Grundbesitz GmbH ein weiteres

Bauvorhaben. Hier wachsen bald in unmit-

telbarer Nachbarschaft zwei vom Unterneh-

men als ,Architektengebdude” bezeichnete

Mehrfamilienhduser. An der Wiener Stral3e
weiter auf Seite 12 »
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Wohnungen, Hauser, Biiros, Gewerberaume Beratung zu Anlage-
Grundstiicke - zur Miete oder Laden - bis zu objekten als lohnenswerte
oder zum Kauf 30.000 Quadratmeter Investition in die Zukunft

www.beate-protze-immobilien.de
Hublerstrafe 1 - 01309 Dresden - Telefon 0351 4361230

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021 9



Bauen fur Dresdens
neues Wohngetu

Gebaut wird eigentlich immer in Dresden. An
vielen Ecken veréndert die sdchsische Lan-
deshauptstadt derzeit ihr Gesicht. Oft ge-
schieht das im Kleinen. Einen neuen Stadtteil
zum Leben zu erwecken, ist etwas GroRes. Et-
was, das bleibt. Im Dresdner Norden ge-
schieht zurzeit genau das. Hier wachst die
+Albertstadt Ost” — ein Wohngebiet mit neu-
en Hausern, Wegen, Parks, Spiel- und Freifla-
chen. Im Sommer 2020 hatte der Stadtrat den
Weg fir die Arbeiten freigemacht. Seitdem
wird auf dem Areal an der Ecke Stauffenber-
gallee/Marienallee gebaut. Zum Grof3teil un-
ter Regie von ImmVest Wolf. Das Unterneh-
men fir Bau- und Projektwicklung baut hier
insgesamt 320 Wohnungen mit rund 25.000
Quadratmetern Wohnfldache, dazu Straflen,
Stitzmauern, Spielpldtze und Griinanlagen -
kurzum, alles, was gebraucht wird, um aus ei-
nem riesigen, brachliegenden Areal ein ange-
nehmes Wohnumfeld zu machen. Wer spater
hier lebt, profitiert von der Nahe zum pulsie-
renden Leben der Dresdner Neustadt mit vie-
len Kultur- und Gastronomieangeboten, kann
aber auch die Ruhe am PrieBnitzgrund oder
in der schnell erreichbaren Dresdner Heide
geniel3en. Eine gut ausgebaute Infrastruktur
macht das Wohnen in der wachsenden Al-
bertstadt Ost fiir Jung und Alt gleichermafen
attraktiv.
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,Ein echtes GroBprojekt”, gibt Steffen Funk,
Niederlassungsleiter von ImmVest Wolf in
Dresden zu. Aber mit GroBprojekten kennen
sich die Mitarbeiter des Unternehmens bes-
tens aus. Gerade haben sie den Bau des neu-
en Hochhauses am Stra8burger Platz — mitten
im Herzen von Dresden - abgeschlossen.
Ebenfalls gerade fertig geworden sind Wohn-
bauprojekte an der Leipziger und an der Tha-

randter Strale. Zu den aktuellen Vorhaben
gehoren ein Apartment-Komplex an der
Durerstrale mit 13.000 Quadratmetern
Wohnflache, sowie Mehrfamilienhduser an
der Blasewitzer und der Reicker Strae — mit
1.600 beziehungsweise 6.500 Quadratmetern
Wohnflache ebenfalls keine kleinen Fische.

Fir Steffen Funk und sein Team steht damit
fest: Die Entscheidung, eine Niederlassung in




Dresden zu griinden, war goldrichtig. Vor
knapp drei Jahren 6ffnete das Unternehmen
sein Blro an der Dreikdnigskirche. Heute —
viele erfolgreiche Projekte spater — wird es
hier langsam eng fiir den wachsenden Mitar-
beiterstab. Deshalb steht im ndchsten Jahr
eine Veranderung an. Das Biiro zieht an die
Maxstralle — nur wenige Geh-Minuten vom
Zwinger und der historischen Altstadt ent-

fernt. Bereits unter Dach und Fach ist die Um-
firmierung des Unternehmens. Es gehort nun
— ebenso wie die RENTA Servicegesellschaft -
zur Quarterback Immobilien AG.

Das Portfolio von ImmVest Wolf bleibt unver-
andert. Als Experten fiir Bau- und Projektent-
wicklung haben die Mitarbeiter ihre Ohren am
Puls der Zeit. Immer mehr Menschen ziehen in
die Ballungszentren. Die Anspriiche ans Woh-

nen in der GrofBstadt steigen. Gleichzeitig gilt
es, ausreichend bezahlbaren Wohnraum fir je-
den Geldbeutel anzubieten. Eine Herausforde-
rung fir Kommune und Projektentwickler glei-
chermaBlen. Bei ImmVest Wolf ist man dafir
gut aufgestellt - und sucht weiter Verstarkung.
Gerade erst ist das Team von 12 auf 15 Mitar-
beiter gewachsen. Projekt- und Bauleiter sowie
kaufmannische Assistenz werden aber auch
kiinftig gebraucht. Denn schon jetzt hat das
Unternehmen viele Projekte flr die Zukunft in
der Schublade. Dresden verandert sich - und
ImmVest Wolf gestaltet das neue, moderne
Stadtbild mit. Als etwas GroRes, das bleibt.

[

QUARTERBACK IMMOBILIEN AG.

W IMMVEST WOLF

RENTA
‘ SERVICEGESELLSCHAFT

Telefon: 03518104 71-47
Fax: 03518104 71-49
info@immvestwolf.de
www.immvestwolf.de

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021 11




IMMOBILIEN-NEWS

-

CBD Immobilien und Hausverwaltung GmbH

HebbelstraBe 7 - 01157 Dresden - @ 0351 4210214
info@cbd-immobilien.de - www.cbd-immobilien.de

u

FMMO ==

by SACHSISCHE @ DE

EINBAUM
BIS,HAUSTRAUM

Jeden Freitag.
Immobilienmarkt in der SZ.
Und téglich auf sz-immo.de.

“Die Sachsische Zeitung ist ein Produkt der DDV )X MEDIENGRUPPE

SwissLife

Verwirklichen Sie jetzt Ihren Traum vom
Eigenheim! ... oder passt die Immaobilie
als Kapitalanlage besser zu lhnen?

Finden Sie heraus, welche Mdglichkeiten
lhnen personlich offen stehen!

JETZT VIDEOBERATUNG
NUTZEN!

Sie haben Fragen rund um Ihre
Versicherungen und Finanzen?

Wir stehen lhnen dank unserer Video-
beratung mit Rat und Tat zur Seite:
personlich, direkt und unkompliziert.
Vereinbaren Sie einen Termin!

Finanzberaterin Manuela Szabo

Moritzburger Str. 2 - 01640 Coswig
Tel. 03523 / 5369393

Mobil: 0173 / 598 43 46
manuela.szabo@swisslife-select.de
www.swisslife-select.de
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werden in den zwei Hausern insgesamt 14
Drei- bzw. Vier-Zimmer-Wohnungen entste-
hen, mit Grundflachen von 90 bis 115 Qua-
dratmetern. Fir die beiden Penthauser sind
Fldchen von jeweils 135 Quadratmetern aus-
gewiesen.

Zu den Ausstattungsmerkmalen der Woh-
nungen gehoren Echtholzparkett, FuB-
bodenheizung und eine bedarfsgerechte
Luftung. Beide Hauser erhalten Aufziige, im
Keller wird es Stellplatze fiir Pkw geben. Die
Eigentiimer der Erdgeschosswohnungen
konnen eigene Gartenanteile nutzen. Der Er-
werb der Wohneinheiten ist direkt vom Bau-
tradger moglich.

Richtfest auf der

Mobschatzer Straf3e

In Dresden-Cotta gab es im Oktober Grund
zur Freude. Auf der Mobschatzer Straf3e 35
feierte die Firma jetzt-zuhause GmbH mit
den Eigentlimern, Vertretern der Baugewer-
ke und Gasten Richtfest.

Das Objekt mit sechs Eigentumswohnun-
gen wird als Energieeffizienz-Haus nach KfW
55-Standard ausgefiihrt und wird nach seiner
Fertigstellung mit einer hochwertigen Aus-
stattung an die Kéaufer tGbergeben werden.
Hierzu gehoéren unter anderem Echtholz-
parkett, FuBbodenheizungen, groBziligige
bemessene Balkone, Uberdurchschnittliche
Badausstattungen sowie zum Teil Kaminan-
schliisse. Die jetzt-zuhause GmbH plant wei-
tere Bauprojekte in Dresden und sucht hier-
fur jederzeit geeignete Grundstticke.

Winterdienst auch fiir Radwege
L<Umweltfreundliches Radfahren soll auch bei
Winterwetter sicher méglich sein”, sagt Simo-
ne Priifer, die neue Leiterin des Dresdner Stra-
Ben- und Tiefbauamtes. Deshalb plant sie in
den nachsten Winterperioden die schrittwei-
se Ausweitung des Winterdienstes im Rad-
verkehrsnetz der Stadt. Ziel ist die Rdumung
von etwa 160 Kilometern an Radwegen.
Insbesondere zentrale Routen in der Innen-
stadt sollen dann ltickenlos erschliel3bar sein
- unter anderem zur Technischen Universitat
Dresden, zum Universitatsklinikum Dresden
und zum Bahnhof Dresden-Neustadt.

Das StraBen- und Tiefbauamt rechnet fir
die Umsetzung mit zusétzlichen Kosten von
250.000 Euro jahrlich. Da diese Mittel im lau-
fenden Haushalt noch nicht zur Verfiigung
stehen, wird das Netz schrittweise ausgewei-
tet. Bisher werden in Dresden bereits 50.000
Quadratmeter kombinierte Geh- und Rad-
wege winterdienstlich betreut. Entlang der
Fahrbahnen verlaufende Radwege rdaumt
und streut der Winterdienst in dieser Saison
auf 53 Kilometern. Geplant ist fiir diese eine
gleichzeitige Rdumung von Fahrbahn und
Radwegen.

,Kleines Blaues Wunder“

wieder nutzbar

Ab sofort ist die Briicke im Alberthafen fur
Radfahrer und Fuflganger wieder offen. Das
StraBen- und Tiefbauamt sanierte sie seit
Sommer 2018. Radfahrer nutzten in der Zwi-
schenzeit eine Behelfsbriicke.

Dicke Rost- und Schmutzkrusten hatten
das technische Denkmal aus dem Jahr 1893
Uberzogen. Nun erstrahlt das ,Kleine Blaue
Wunder” wieder im hellblauen Originalfarb-
ton. Denkmalschutz war das Schliisselwort
bei den Sanierungsarbeiten: Méglichst viele
Originalteile wurden erhalten und wieder-
verwendet, zum Beispiel die Geldnder des
abmontierten duBBeren Gehwegs und die Bu-
ckelbleche, welche verdeckt unter der Fahr-
bahn lagen. Letztere bleiben nun beidseitig
neben der neuen schmaleren Fahrbahn als
Blickfang sichtbar, denn diese historische
Bauweise wird heutzutage nicht mehr an-
gewandt.

In den nachsten Wochen fiihren Arbei-
ter noch Restleistungen aus: Sie bauen
die Behelfsbriicke ab, bessern den Korro-
sionsschutz an den Auflagepunkten der
Behelfsbriicke aus und komplettieren die
Kammerwand zwischen Rad- und Eisen-
bahnbriicke. Die Gesamtkosten der Sanie-
rung betrugen 3,5 Millionen Euro.



Riester-Sparer haben jedes Jahr bis zum 31.
Dezember Zeit, rickwirkend die Zulagen fur
die vergangenen zwei Jahre zu beantragen.
Ende 2020 lauft die Frist fir die Zulagen von
Wohnriester-Vertrdgen ab, die im Jahr 2018
abgeschlossen wurden. Entsprechende Zu-
lagenantrdge sollten deshalb schnell ge-
stellt werden. Unbedingt sollte man priifen,
ob der gesamte Forderbeitrag eingezahlt
wurde. Um die vollen staatlichen Zulagen zu
erhalten, werden bei einem gestiegenen Ein-
kommen hohere Einzahlungen notwendig.
Fehlende Einzahlungen sollten erganzt wer-
den, da sonst die Zulagen anteilig gekiirzt
werden.

Grundsétzlich gilt: Der Antrag fiir die Wohn-
riester-Zulage kann riickwirkend bis Ende des
Uberndchsten Jahres eingereicht werden. Um
keine Frist zu versaumen, empfiehlt sich die
Teilnahme am Dauerzulageverfahren. Hier-
zu muss dem Anbieter eine entsprechende
Vollmacht erteilt werden. Sie gilt unbegrenzt
und muss nur bei gednderten Lebensver-
héltnissen wie zum Beispiel EheschlieBung
oder Geburt eines Kindes angepasst werden.
Junge Bausparer unter 25 Jahren erhalten im
ersten Beitragsjahr zusatzlich 200 Euro Friih-
starter-Bonus.

Eine vierkopfige Familie kann jahrlich Ries-
ter-Zulagen bis zu 950 Euro erhalten. Jeder-
forderberechtigte Erwachsene erhdlt 175
Euro Grundzulage. Zusatzlich gibt es abhan-
gig vom Geburtsjahr fiir jedes Kind bis zu 300
Euro. Diese Zulagen werden unabhdngig von
Einkommensgrenzen gewdhrt. Um die volle
Forderung zu erhalten, missen vier Prozent
des rentenversicherungspflichtigen Vorjah-
resbruttoeinkommens in den Riester-Vertrag
eingezahlt werden. Hier gilt eine Obergrenze
von 2.100 Euro, abziiglich staatlicher Zulagen-
anspriiche. (ots)

Familien, die bis zum 31. Marz 2021 eine Im-
mobilie kaufen oder fiir ein Grundstilickeine
Baugenehmigung erhalten, kénnen vom
Baukindergeld profitieren. Entscheidend
ist das Datum des notariellen Kaufvertra-
ges, bei noch zu errichtenden Hausern das
Datum der Baugenehmigung. Bislang galt
als Stichtag der 31. Dezember 2020. Wegen
der Corona-Pandemie wurde die Regelung
nun verlangert. Trotz der Verlangerung soll-
ten Familien das Bau- oder Kaufvorhaben
nicht auf die lange Bank schieben, denn
Genehmigungs- und Kaufverfahren erfor-
dern erfahrungsgemafB Zeit. Der Kaufpreis,

IMMOBILIEN-NEWS

die Ubergabe des Hauses, Bauarbeiten oder
der Einzug kénnen aber nach dem Stichtag
erfolgen.

Eile beim Kaufvertrag oder dem Bauantrag
kann sich lohnen, denn flr jedes im Haus-
halt gemeldete minderjahrige Kind kdnnen
Familien einen Zuschuss von 1.200 Euro im
Jahr Uber 10 Jahre und somit insgesamt
12.000 Euro erhalten. Voraussetzung ist,
dass das jahrliche zu versteuernde Haus-
haltseinkommen mit einem Kind nicht mehr
als 90.000 Euro betragt. Fir jedes weitere
Kind diirfen 15.000 Euro hinzukommen. Da-
fur wird der Durchschnitt des Einkommens
des zweiten und dritten Jahres vor der An-
tragsstellung ermittelt. Fir einen Antrag in
2020 wird also der Durchschnitt der Einkom-
men aus 2017 und 2018 gebildet. Wer mehr
Einkommen hat oder bereits Wohneigen-
tum in Deutschland besitzt, kann die Forde-
rung nicht erhalten.

Der Antrag selbst kann erst nach dem Einzug
bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)
gestellt werden - und zwar bis spatestens
sechs Monate nach dem Einzug. Maf3geblich
ist die amtliche Meldebestatigung. Entspre-
chende Antrége sind langstens bis Ende 2023
moglich. (dpa/tmn)
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. Wir lieben es extrvagant.
Egal, ob fiur Bad, Kiiche,

- _Match

Hier
geht’s zur
Beratung:
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FCLECTIC DESIGN
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C ONCEPT

D RESDEN

Wohn- oder Schlafraume -
wir haben die passenden
Mobel oder Raumkonzepte.
Wir zeigen lhnen wie man
Farben, Materialien und
Stile kombiniert.

Jedem Zuhause
seinen Charakter!
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Extremwetter:
Wohneigentum
muss besser
geschtiitzt werden

Meteorologen rechnen mit zu-
nehmenden Extremwetterlagen. Haus-
eigentimer sollten vorbereitet sein.

Ein Viertel der Immobilienbesitzer in Deutschland wollen ihr Eigen-
tum vor extremen Wetterphdnomenen starker schiitzen. Knapp 16
Prozent zeigen sich unentschlossen. Rund 60 Prozent der Befragten
werden eher keine zusétzlichen MaBnhahmen ergreifen. Zu diesem
Ergebnis kommt eine im Friihjahr 2020 durch TUV Rheinland in Auf-
trag gegebene Umfrage des Berliner Meinungsforschungsinstituts
Civey.

Problem Hochwasser im Keller

Durch Starkregen beziehungsweise Hochwasser dringt leicht Was-
ser in den Keller. Besonders elektrische Anlagen und Gerate kénnen
dann schnell beschddigt oder aber zur Gefahr werden. ,Wenn der
Keller unter Wasser steht, muss dort zuerst der Strom komplett ab-
gestellt werden*, sagt Theodor Kusemann, TUV Rheinland-Experte
fir Elektrotechnik. Danach erst kann der Keller sicher betreten und
die Gerate auf Schaden Uberprift werden.

Elektrogerite hoch lagern

Wenn groRe Haushaltsgerate im Keller gelagert werden, kann schon
ein geringer Wasserstand die Elektronik stark beschadigen. Kuse-
mann empfiehlt daher: ,Wer im Keller Waschmaschinen, Trockner
oder andere Gro3gerdte auf einen zehn Zentimeter hohen Beton-
sockel stellt, kann sie vor niedrigeren Wasserstanden schiitzen. Klei-
nere elektrische Geréte sollten ebenfalls nicht in direkter Bodenndhe
aufbewahrt werden. Ein Regal reicht schon aus, um das Wasser von
ihnen fernzuhalten.

Solarmodule vor Schéaden schiitzen

Solaranlagen bendtigen einen Wechselrichter, um den Strom direkt
ins Stromnetz des Hauses einzuspeisen. Ist der Wechselrichter im
Keller montiert, kann er allerdings auch tberflutet werden. Die Ver-
bindung zwischen Solarmodulen auf dem Dach und Wechselrichter
im Keller muss dann von einer Fachkraft getrennt werden.

Da Solarmodule bei Lichteinfall standig eine Spannung erzeugen,
flieBt bei einer Uberflutung Strom durch das Wasser. Dabei wird
Wasserstoff produziert. In kleineren Kellerraumen kann sich hier ein
ziindfahiges Gemisch von Wasserstoff und Sauerstoff bilden. Durch
eine Ziindquelle wie einem Kurschluss oder einer Zigarette kann es
in seltenen Fallen zu einer Explosion kommen. Sobald die Stromver-
bindung unterbrochen ist, sollte der Keller geliiftet werden.  (ots)



Angenehm knisterndes Feuer

und leckere Gaumenfreuden

Mit einem Kichenofen holen Sie sich gemiutliche Warme ins Haus und
kombinieren diese auf angenehme Weise mit der Zubereitung von Speisen.

Der Monat Dezember lautet den gemiitli-
chen und zugleich festlichen Teil des Jahres
ein. Wenn es draufen kalt und unbehaglich
wird, wiinscht man sich wohlige Warme in
den eigenen vier Wanden. Gerade die Weih-
nachtszeit verkorpert dieses Gefiihl und
steht fiir Besinnlichkeit und das Zusammen-
kommen der Familie. Gern verwdhnt man
seine Lieben dabei mit kulinarischen Lecke-
reien — all das kann lhnen ein Kiichenofen
bieten.

Uber viele Jahrhunderte hinweg war der mit
Holz befeuerte Kiichenofen aus Hausern und
Wohnungen nicht wegzudenken. Er war der
Mittelpunkt des Wohnraumes und neben der
Zubereitung von Speisen auch wesentlich fir
die Erwdrmung der Raumlichkeiten an sich.
Aufgrund der technischen Weiterentwick-
lungen verloren diese Kiichenherde jedoch
an Bedeutung.

In den vergangenen Jahren erfreute sich der
Kiichenofen wieder zunehmender Beliebt-
heit und das nicht ohne Grund, denn ein
Holzherd bietet fir Sie viele Vorteile: Als Ver-
bindung aus Kaminofen und Herd holen Sie
sich nicht nur romantisches Flair in |hre Ku-
che, sondern kénnen gleichzeitig alle géngi-
gen Kochfunktionen ausfiihren, da diese
Ofen Uber Backfach und Kochplatten verfii-
gen. Gerade in offenen Kiichen oder Wohn-
kiichen machen Sie sich sowohl die Heiz- als
auch die Kochfunktion optimal zunutze. Stel-
len Sie sich vor, wie das Holzfeuer leise knis-
tert und gleichzeitig der Duft von Pldtzchen
den Raum erfiillt - und das alles mit nur ei-
nem Gerat. Wenngleich ein Kiichenofen Ge-
mutlichkeit ausstrahlt, missen Sie nicht be-
furchten, dass dieser altbacken wirkt.
Inzwischen gibt es Kuichendfen in unter-
schiedlichsten Designs: rustikale Ofen ver-
kleidet mit Majolika-Fliesen oder Speckstein,
klassische Ofen aus Gusseisen, aber auch mo-
dern anmutende Ofen aus Stahl in minimalis-
tischem und geradlinigem Design. Die Ver-
wendung der Koch- und Backfunktionen des
Ofens ist dabei nicht allein auf die Wintermo-
nate beschrankt. Viele Geréte verfiigen Gber
einen hohenverstellbaren Brennraum, d. h.
Sie konnen die Brennkammer verkleinern
und heizen die Wohnraume im Sommer nicht
unnotig auf.

Besonders hervorzuheben bei der Nutzung
eines Kiichenofens ist die Unabhdngigkeit
von Strom, Gas oder Ol. Wahrend viele Roh-
stoffe starken preislichen Schwankungen un-

Kiichendfen
,Rosa L”von
La Nordica

terliegen, gestalten sich die Preise fiir Holz
relativ stabil. Deutschland verfiigt (iber das
groBte Holzvorkommen Europas und bewirt-
schaftet dieses nachhaltig. Sie konnen Ihr
Brennmaterial also regional beziehen und
starken damit die heimische Wirtschaft. Au-
Berdem heizen Sie mit Holz CO2-neutral, da
bei der Verbrennung nur so viel Kohlenstoff-
dioxid an die Atmosphéare abgegeben wird
wie der Baum wahrend seines gesamten
Wachstums aufgenommen hat.

Doch ein Kiichenofen kann noch mehr. Wenn
Sie sich fur ein wasserfiihrendes Gerat ent-
scheiden, wird dieses in Ihr Heizungssystem
eingebunden und versorgt, in Kombination
mit einem Pufferspeicher, weitere Rdume
oder das gesamte Haus mit wohliger Warme.
Dariiber hinaus ist eine Erwdrmung des

Kaminofen
,Gusto Back”
mit integriertem
Backfach von
Novaline

IMMOBILIEN-NEWS
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Brauchwassers denkbar. Ein wasserfiihrender
Kiichenofen gleicht in seiner Funktionsweise
einem klassischen Kaminofen mit Wasserfiih-
rung, welcher nur einen Teil der erzeugten
Warme an den Aufstellraum abgibt. Der an-
dere Teil wird durch einen Warmetauscher
entzogen und Uber einen Pufferspeicher
dem Zentralheizsystem zur Verfligung ge-
stellt.

Wenn Sie nicht iber die nétigen Anschliisse
oder den Platz in lhrer Kiiche verfligen, aber
dennoch die Vorziige eines Kaminofens ge-
nieBen und gelegentlich ein leckeres Gericht
darin zubereiten mochten, konnte ein Kamin-
ofen mit Backfach eine Bereicherung fir Sie
sein. Darin lassen sich nicht nur Gerichte zu-
bereiten, sondern auch Kuchen oder Brot ba-
cken. Modelle der Hersteller La Nordica,
Lotus oder Novaline gewdhren lhnen dank
groBBer Glasfronten den Blick auf Flammen
und Backkammer. Die Ofen sind zur miihelo-
sen Temperaturkontrolle z. T. mit Thermome-
tern versehen. Bei einzelnen Modellen kon-
nen Sie zudem zwischen Edelstahlplatten
oder Lavasteinen fiir das Backfach wahlen.
Diese optimieren das Backergebnis.

Wenn Sie sich also fir einen Kiichenofen
oder einen Kaminofen mit Backfach ent-
scheiden, heizen Sie nicht nur preiswert und
umweltfreundlich, sondern verleihen gleich-
zeitig Kliche oder Wohnraum ein ganz be-
sonderes, gemditliches Flair.

Weiterfihrende Informationen zu einzelnen
Geraten, aber auch zu Heizsystemen und den
dafirr benodtigten Komponenten finden Inter-
essenten auf www.kamdi24.de. Lassen Sie
sich per Mail oder telefonisch von Montag bis
Freitag, in der Zeit von 8 bis 18 Uhr, beraten.
Wer ein personliches Beratungsgesprach be-
vorzugt, besucht am besten die grof3e Ver-
kaufsausstellung am Dresdner Firmensitz,
Georg-Mehrtens-Strale 5.

FACHHANDEL FUR KAMIN+GRILL

Georg-Mehrtens-Stra3e 5

01237 Dresden

Tel.: 0351 25930011
info@kamdi24.de - www.kamdi24.de

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021 15



IMMOBILIEN-NEWS

ANZEIGE

Zelt zum Innehalten, genief3en Sie den Ausblick!

Das Dresdner Unternehmen pohl. projects
gmbh ist bekannt dafiir, besonders gute Lagen
fur seine Projekte auszuwdhlen. Mit grof3em
Gespir entwickelt der Bautrager ein flr jeden
Standort passendes, individuelles Konzept fir
hochwertige Wohnen.

Nun investiert die pohl. projects gmbh auch
auBerhalb von Dresden. Aktuell lduft der Ver-
trieb eines neuen innovativen Wohn-Projektes,
diesmal in Pirna.

In attraktiver Hanglage zwischen Altstadt und
Schloss Sonnenstein entstehen auf gut 3.300
gm an der Hohen Stralle zwei Mehrfamilien-
hduser mit traumhaftem Blick tiber die Stadt
Pirna bis hin zum Erzgebirge.

GroBziigige transparente Fassaden, welche sich
nach Siiden und Westen 6ffnen, kennzeichnen
die Architektur der Gebdude. Die Wohnrdume
erweitern sich in die griine Umgebung. Hinter
dem Wohnkomplex entstehen zusdtzlich zu
den Freiflachen der einzelnen Einheiten, in der
Sonne gelegene Terrassierungen, die zur ge-
meinschaftlichen Nutzung im Griinen einladen.
Durch die erhohte Lage auf einem Plateau, so-
wie der Einfriedung des Grundstiickes, genie-
Ben die Bewohner in alle Ebenen der Gebéude,
Ihre Privatsphare, sowie einen wundervollen
Fernblick.

Beide miteinander ver-
bundenen Hauser verfl-
gen Uber eine gemeinsa-
me Tiefgarage mit
Stellplatzen fir Autos und
Fahrrader, sowie zu jeder
Wohnung  zugeordnete
Kellerrdume. Ein Aufzug
und damit der schwellen-
freie Zugang zu den
Apartments rundet das
Gesamtpaket ab.

Die Wohngegend ist ge-
pragt durch eine Vielzahl
von gepflegten Ein,- und
kleineren Mehrfamilienhdusern. Von Seitens
der Stadt Pirna, erfolgten kirzlich umfangrei-
che BaumafBnahmen zur Erneuerung der Ho-
hen StraBe. Eine nahgelegene Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz, sémtliche Einrich-
tungen des tiglichen Bedarfs, wie Arzte, Kin-
dergarten,  Schulen, sowie  zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten sind nur wenigen Geh-
bzw. Fahrradminuten entfernt.

Verbunden mit einem kleinen Spaziergang, ge-
langt man in die nahegelegene historische Alt-
stadt. Dort befinden sich zahlreiche kleine fa-
miliengefiihrte Geschéfte, gemditliche Bars,

Blick vom Baugrundstiick Hohe Haine in Pirna

Foto: pohl projects GmbH

lauschige Restaurants, sowie eine unterhaltsa-
me Kunst- und Kulturszene. Die nahe Landes-
hauptstadt Dresden ist mit lhrem vielfaltigen
kulturellen Angebot ebenso optimal zu errei-
chen wie die Sachsische Schweiz, welche zu ei-
ner aktiven Freizeitgestaltung einladt.

Der Baubeginn fiir die 13 neu zu errichtenden
Eigentumswohnungen, mit lhren Zwei bis Vier
Zimmern, ist fir das kommende Friihjahr ge-
plant. Individuelle Gestaltungswiinsche der
Kaufer, sowie die Bemusterung zur Ausstat-
tung, werden gern durch die Mitarbeiter der
pohl. projects gmbh betreut.

L WY

ZW|schen Schloss

Wohnen
in Pirna

/) /OO /lu////A und Altstadt

¢ 13 moderne Eigentumswohnungen
e zwei Gebaude mit einer gemeinsamen Tiefgarage
e 2—4 Zimmer, flexible Grundrisse
* bodentiefe Fenster in den Wohnraumen
» Aufzug, TG-Stellpldtze, Keller und Fahrradraum

e hoch auf einem Plateau gelegen —
mit Aussicht Gber Pirna

e ruhige, griine Lage, grofRRzligige Gartenanlage

pohl.f

Fon +49 351 89329416 - Fax +49 351 89329401
info@pohl-projects.de - www.pohl-projects.de

pohl. projects gmbh
Altmarkt 10 c - 01067 Dresden
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.szolf hochwertige Elgentumswohnungen —in bester!.f

Lage zwischen Weinhangen und Elbufer.

Nur an wenigen Orten ist das Elbtal so char-
mant wie in Radebeul. Die Wein- und Garten-
stadt entstand einst an einer Postchaussee
zwischen der Residenzstadt Dresden und
dem Bischofssitz auf der MeiBner Albrechts-
burg - und sie ist bis heute ein der beliebtes-
ten Wohnlagen des Freistaates Sachsen.

Das ist vor allem der idyllischen Lage Rade-
beuls zwischen Weinbergen im Norden und
der Elbe im Siden geschuldet, aber auch
der in der Grof3en Kreisstadt zahlreich vor-
handenen historischen Bausubstanz. Allein
acht historische Dorfkerne mit jahrhunderte-
alter Geschichte nennt Radebeul sein Eigen,
dazu kommen viele Villen und reprasentati-
ve Wohnhauser, die vor allem in der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts entstanden.

Diese schonen Gemduer mit ihrer interessan-
ten Geschichte erhalten bald etwas ganz Neu-
es zur Seite gestellt. Denn auch in Radebeul

verbindliche Visualisierung
hl projects gmbh

gibt es hin und wieder noch freie Flachen, auf
denen Wohnhduser entstehen kénnen. So
wie auf dem Grundstiick Thalheimstr. 2 in Ra-
debeul-Ost, wo Bauarbeiten fiir ein markan-
tes Wohnquartier im Laufe des kommenden
Jahres geplant sind. Bauherr ist das bekannte
Dresdner Unternehmen pohl.projects gmbh,
das in der Landeshauptstadt, sowie aktuell in
Pirna, bereits mehrere attraktive Mehrfami-
lienhduser geplant, errichtet bzw. saniert hat.

Auf dem 874 Quadratmeter groen Grund-
stlick an der Ecke Thalheimstraf3e und Mei3-
ner StraRe werden in drei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss zwolf Zwei- bis Vier-
zimmer-Eigentumswohnungen  entstehen
- diese verteilen sich auf einer Wohnflache
von insgesamt 1.083 Quadratmetern. Zu je-
der Einheit gehort sowohl ein Kellergelass wie
auch ein Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage des
Hauses. Wie bei den Immobilienprojekten von
pohl.projects Ublich, werden die Wohnungen

L
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mit gehobener Ausstattung zum Erwerb an-
geboten.

Neben seinem besonderen Flair und seinem
warmen Mikroklima, welches Weinbau er-
maoglicht und dem die Stadt ihren Beinamen
Jsachsisches Nizza” verdankt, punktet Rade-
beul auch mit seiner unibertroffenen Lage
im Elbtal - die dem Bauprojekt zusatzliche
Attraktivitdt verleiht. Die Autobahn A4 mit
den Anschlussstellen Dresden-Neustadt oder
Dresden-Wilder Mann ist in kirzester Fahr-
zeit zu erreichen, auch der Flughafen Dres-
den-Klotzsche liegt nur etwa 15 Autominuten
von Radebeul-Ost entfernt. Das Stadtzent-
rum Dresdens erreicht man mit dem Pkw in
weniger als 20 Minuten. Viel schoéner aber ist
es, von Radebeul mit dem Fahrrad nach Elb-
florenz zu fahren - wie gut, dass der Elbrad-
weg praktisch vor der Haustir liegt. Auch
die Radebeuler Weinberglandschaft und der
LoBnitzgrund bieten den zukiinftigen Woh-
nungseigentiimern hier ideale Bedingungen
zum Spazieren, Joggen und Radfahren.

ThalheimstraBe 2, 01445 Radebeul
geplanter Vertriebsstart ab Januar 2021
Informationen und Anfragen zum Projekt
unter +49 (0) 351 89329416 oder
info@pohl-projects.de

pohl.

pohl.projects gmbh
Altmarkt 10 ¢, 01067 Dresden
Internet: www.pohl-projects.de
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Wenn Larm den letzten Nerv raubt

Massive Markenhauser — 30 Jahre Erfahrung

Wir bauen
fiir Sie
zu attraktiven
Konditionen
in:

Radeberg
Arnsdorf

Pirna

Burghardts-
walde

Dresden
Kesselsdorf

und auf lhrem
Grundstiick.

Vo =gd™

Abb. zeigt Variante Abb. zeigt Variante

Falkensee

A
FIBAV.

IMMOBILIEN GMBH

Hohen Neuendorf

Buro Dresden | Burgsdorffstralle 2 | 01129 Dresden | gsdd@fibav.de
Biro Riesa | Parkstral3e 2 | 01589 Riesa | gsrie@fibav.de

@& 0351 - 31 23 820 (auch Sa/So.) | www.fibav-dresden.de
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Was man in seinem
Wohnumfeld dulden
muss und was nicht:
Urteile deutscher
Gerichte.

Wer hatte es nicht schon erlebt: Larm aus
der Nachbarwohnung, aus anderen Be-
reichen eines Wohnhauses oder auch aus
der Umgebung kann zermirbend sein.
Vor allem dann, wenn er sich tber langere
Zeit hinzieht und ein Ende nicht in Sicht
ist. Im Gegenzug gibt es auch Gberemp-
findliche Zeitgenossen, denen bereits
jedes Alltagsgerdusch zu viel ist und die
gerne immer komplette Ruhe hdtten. Der
Infodienst Recht und Steuern der LBS hat
jetzt entsprechende Urteile deutscher
Gerichte zusammengefasst — die Spanne
reicht dabei von bolzenden Kindern bis zu
Klopfgerdauschen der Heizung.

Ein Wohnungseigentlimer hatte in seinen
eigenen vier Wanden renoviert und den
Teppichboden durch Fliesen ersetzt. Eine
wenig Uberraschende Konsequenz: Die
unter ihm Wohnenden wurden von da
an durch vermehrten Trittschall gestort.
Sie forderten MalBnahmen dagegen. Der



Larmverursacher entgegnete, dass es schlie3-
lich im ganzen Hause um den Schallschutz
nicht besonders gut stehe. Das Gebdude er-
fllle nicht die aktuellen gesetzlichen Mindest-
anforderungen. Doch der Bundesgerichtshof
(Aktenzeichen V ZR 173/19) erkannte das Ar-
gument nicht an. Der Betroffene habe durch
die Wahl eines neuen Bodenbelags fiir einen
Nachteil gegeniliber den Nachbarn gesorgt
und misse diesen wieder ausgleichen. Mit der
Gesamtsituation des Hauses habe das nichts
zu tun.

Shisha-Lounges gibt es inzwischen in vielen
deutschen Stadten. Oft verfligen sie liber
eine starke Liftungsanlage, um den Rauch
der Wasserpfeifen abzusaugen. Wenn aller-
dings der Larm, der von solch einer Liftung
ausgeht, die zuldssigen Grenzwerte Uber-
schreitet, kann das zum Problem werden. Das
Landgericht Berlin (Aktenzeichen 63 S 223/15)
sprach Mietern, die in ihrem Schlafzimmer
von dem Larm beldstigt wurden, eine Minde-
rung um zehn Prozent zu.

Nicht jede Gerduschentwicklung fiihrt aller-
dings zu Beseitigungs- oder Minderungsan-
sprichen. So befand sich Uber Jahrzehnte in
der Innenstadt von Solingen an einer Haus-
fassade ein Glockenspiel, das wochentags

von 9 bis 19 Uhr eine Melodie spielte. Ein neu
zugezogener Nachbar empfand die Gerdu-
sche als stérend und klagte auf Unterlassung.
Das Amtsgericht Solingen (Aktenzeichen 13 C
278/13) stellte fest, dass es sich nur um eine
geringfiigige Uberschreitung der zuldssigen
Larmgrenzen handle und das Glockenspiel
aus offentlichem Interesse bleiben diirfe.

Wer es gerne hétte, dass ihm zuhause die
Stunde schldgt, der kann sich eine Pendel-
uhr mit Glockenschlag anschaffen. Die Nach-
barn muss er dabei - zumindest im Regel-
falle — nicht fiirchten. Denn das Amtsgericht
Spandau (Aktenzeichen 8 C 13/03) entschied,
dass der Betrieb einer Pendeluhr mit halb-
stindigem Schlagen zum vertragsgemaBlen
Gebrauch einer Mietwohnung gehdre. Diese
Uhren seien seit Gber 100 Jahren Bestandteil
vieler Haushalte.

Niemand wird bestreiten, dass fuliballspie-
lende Kinder fir eine gewisse Gerdusch-
entwicklung sorgen. Jubelschreie, Anfeue-
rungsrufe und das Aufprallen des Balles sind
weithin zu horen. Trotzdem gibt es keine
allzu groBen Chancen, das zu unterbinden
bzw. eine Mietminderung dafiir zu erhalten.
Der Bundesgerichtshof (Aktenzeichen VIII ZR
197/14) stellte in einem wegweisenden Urteil

IMMOBILIEN-NEWS

TWD

Traumhaft Wohnen
Dresden GmbH

WOHNEN - KAUFEN

VERKAUFEN

Traumhaft Wohnen Dresden GmbH
Leutewitzer StraBe 5 - 01157 Dresden
Telefon 0351 42750068
E-Mail: info@twd-immobilien.de

fest, Kinderlarm sei laut Gesetz hinzunehmen.
Dieser hochstrichterliche Spruch schrankt die
Moglichkeiten von Nachbarn, die etwas da-
gegen unternehmen wollen, erheblich ein.

Kinderldarm gibt es schon immer, Rasenmah-
roboter dagegen erst seit wenigen Jahren.
Doch diese Gerédte verbreiten sich immer
mehr, denn sie erleichtern Grundbesitzern
die Pflege ihrer Rasenflichen deutlich. Aber
auch die Roboter arbeiten nicht gerduschfrei.
Bleiben sie jedoch unterhalb der offiziell gel-

weiter auf Seite 20 »

driubkekelber

GERMAN REAL ESTATE

INVESTMENTS
SIND IHR FOKUS?

TRANSAKTIONEN
IHRE LEIDENSCHAFT?

AKQUISITION
IHRE STARKE?

www.drluebkekelber.de/karriere

&
N

*

Vermietung / Verkauf
Verwaltung
Projektentwicklung
Baubetreuung

Fiir unsere Kunden suchen wir standig
Mehr- und Einfamilienhduser,
Eigentumswohnungen, Villen und
Grundstiicke in Dresden.

Telefon: (03 51)4722573

Altstrehlen 3+ 01219 Dresden
Telefax: (0351) 4722611

E-Mail: info@immosax.de

WWWw.immosax.de

\Y/| EgMANN

Effizienzsystem fur
Strom und Warme

Die besonders energiesparende Losung
aus Photovoltaik, Stromspeicher und
Warmepumpe optimiert den Verbrauch
und macht nahezu unabhangig vom
offentlichen Netz.

viessmann.de

Viessmann Verkaufsniederlassung Dresden
Knappsdorfer StraRe 6 | 01109 Dresden
E-Mail: Dresden@viessmann.de
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tenden Larmgrenzen, kann der Betrieb nach
Ansicht des Amtsgerichts Siegburg (Akten-
zeichen 118 C 97/13) nicht untersagt werden.
Ruhezeiten (unter der Woche von 20 bis 7 Uhr,
dazu Mittagspausen) sind allerdings aus Riick-
sicht auf die Nachbarn trotzdem einzuhalten.

Zu den unangenehmsten Entwicklungen
durfte es gehoren, wenn die Stral3e vor der
eigenen Wohnung nach Abschluss des Miet-
vertrages zum

wird. Denn in diesem Fall ist mit mehr und
damit mit lauterem StraBenverkehr
zu rechnen. Konkret waren es etwa
1.000 Kraftfahrzeuge pro Stunde.
Der Mieter konnte deswegen eine
Minderung durchsetzen. So urteilte
das Amtsgericht Berlin-Képenick
(Aktenzeichen 4 C 116/10) und
sprach dem larmgeplagten An-
wohner 7,5 Prozent Abzug von
seiner Miete zu.

Zu den Klassikern der Ruhesto-
rung gehort — zumindest nach
Ansicht mancher Menschen - das
Trompetenspiel. Unter einer ge-
wissen Lautstirke ist das Uben nur
schwerlich méglich, weswegen viele
Menschen in ihrer

Nachbarschaft flirchten. Doch trotzdem kann
einem Musiker auch in einem Reihenhaus das
Uben und Unterrichten nicht komplett verbo-
ten werden. Der Bundesgerichtshof (Akten-
zeichen V ZR 143/17) gestattete das Trompe-
tenspiel in einem Rahmen von zwei bis drei
Stunden an Wochentagen und von ein bis
zwei Stunden an Wochenenden und Feierta-
gen. Auf die tblichen Ruhezeiten sei Riick-
sicht zu nehmen.

Foto: stock.adobe.com © Philipimage

Saxonia Baustoffe GmbH &
Schliter-BEKOTEC-THERM

Ein starkes Team fur komfortables und umweltbewusstes Heizen.

Wer in Dresden und Umgebung baut, saniert
oder sein Haus und Garten verschonern
mochte, kommt an Saxonia kaum vorbei. Auf
rund 1.200 Quadratmetern hat Saxonia
Baustoffe eine der gréBten und modernsten
Ausstellungen fiir hochwertige Fliesen und
Tlren in Dresden und deckt den Bedarf fir

tenceCenter
BEKOTEC® ComPett .

bei SAXONIA in Dres

www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021

Profikunden im Baugewerbe und den Privat-
kunden vom Keller bis zum Dach vollstandig
ab. Das Konzept rund um Baustoffe, Werk-
zeuge, Arbeitskleidung uvm. komplettieren
die erfahrenen Experten an den vier Stand-
orten mit einer individuellen Beratung ab.
Seit August 2020 gibt es in der Saxonia-Nie-

Manchmal sind es keine Menschen, die Ge-
rdusche verursachen, sondern technische Ge-
rate. Eine etwa gab regelmédBig ein
Klopfen von sich, so dass die dartiber woh-
nenden Mieter keine Ruhe fanden. Das Land-
gericht Osnabriick (Aktenzeichen 1S 317/17)
musste in der Beweisaufnahme zur Kenntnis
nehmen, dass die Mieter nur noch mit
Ohrstopseln schlafen konnten. Das
sei wahrend der Heizperiode eine
Minderung von 25 Prozent wert.

Wer auf dem Lande wohnt, der
lernt manchmal ungewdhn-
liche Arten der Ruhestérung
kennen. So wurde der Nachbar
eines Weinberges regelmdBig von
aufgeschreckt,

die Vogel vertreiben sollten. Das wollte der
Betroffene nicht tiber eine ganze Saison hin-
weg miterleben und war damit vor dem Ver-
waltungsgerichtshof ~ Baden-Wirttemberg
(Aktenzeichen 10 S 1663/11) erfolgreich. Das
zustandige Landratsamt sei hier wegen der
Gesundheitsgefahr fiir die Anwohner zum
Einschreiten verpflichtet. In Frage kdmen
unterschiedliche MaBnahmen wie die Ab-
schirmung der Schussanlagen hin zu den
Nachbarn oder die Verringerung der Schuss-
frequenz. (Presse LBS)

derlassung auf der Fritz-Reuter-Stra3e einen
ganz besonderen Anlaufpunkt fiir Hauseigen-
tlmer, die auf der Suche einer effizienten Fuf3-
bodenheizung sind. Der Keramik-Klimabo-
den-Hersteller Schliiter hat hier eines seiner
BEKOTEC CompetenceCenter eroffnet — das
Einzige in ganz Dresden — und hat der Saxonia
Baustoffe GmbH damit einen entscheidenden
Beratungsvorsprung in Sachen energiespa-
rendes und komfortables Heizen fiir Neubau-
und Sanierungsprojekte verschafft.

Nebst konstruktiven, heiztechnischen und
okologischen Vorteilen punktet des Weiteren
die niedrige Aufbauhdhe und kurze Bau-
zeiten dank cleverer Systemtechnik.

Ein Besuch bei Saxonia ist lohnenswert!

SAXONIA

BAUSTOFFE

Fritz-Reuter-Stra3e 56 - 01097 Dresden
Tel. 0351 8517-0
www.saxonia-baustoffe.de/dresden-pieschen
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Lotus Living Cube
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e anspruchsvoll in Qualitat, Design und

innovation kamdi 24

e iiberzeugend in der Variantenvielfalt
e marktfiihrend in Sachen Feuerungstechnik
in Deutschland Georg-Mehrtens-Strafle 5 = 01237 Dresden
Telefon 0351 259300-11 = www.kamdi24.de
Offnungszeiten: montags-freitags 8-18 Uhr
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Polieren und
prasentieren

Eine Immobilie verkauft
man nicht alle Tage.
Und auf dem Weg von
der Vorbereitung bis zur
Preisverhandlung lauern
etliche Fallstricke. Wie
kommt man trotzdem
zum Erfolg?

Fir den Verkauf einer Immobilie kann es
unterschiedlichste Griinde geben: Man zieht
in eine andere Stadt, braucht nach dem Aus-
zug der Kinder das grof3e Haus nicht mehr
oder steht vor finanziellen Problemen. Aber
wie geht man eigentlich beim Verkauf vor,
um die geliebte Immobilie am Schluss auch
zufrieden in andere Hande zu geben? Sechs
wichtige Schritte:

1. Unterlagen zusammensuchen: Wer ver-
kaufen will, sollte als allererstes die nétigen
Unterlagen zusammensuchen. ,Das macht
immer einen guten Eindruck und man steht
nachher nicht unvorbereitet da, wenn der
Kaufinteressent fragt’, sagt Werner Siepe,
der flr die Stiftung Warentest einen Rat-
geber zum Immobilienverkauf geschrieben
hat. Wohnflachenberechnung und Grund-
risszeichnung sollte man auf jeden Fall parat
haben.

Mitten in Radebeul und doch ruhig gelegen, fast versteckt sucht die-
se um 1775 errichtete und um 2002 sanierte Villa ihren neuen Eigentiimer.
Das Hauptgebaude hat 10 Zimmer auf 3 Etagen mit ca. 308 m? Wohn-
flache. Das Nebenhaus gibt einem Biro und einer Einliegerwohnung
Platz. Zwei Schuppen, eine Garage und ein Doppel-Carport erganzen die

Anlage. Der AuBenbereich des gut 2:400 m? groBen Grundstiick will dann im Friihjahr wieder
hergerichtet werden, Energie-Verauchsausweis von 2019, 84 kWh/m’a, Effizienzkl, C

it

Wolfgang Kuhn Immobilienvermittlung
Hauptstr. 22 | 01445 Radebeul | T 0351 8882794 | F 0172 7953692

I (Die Bearbeitung erfolgt gemeinsam mit SCOPUS Immobilien MeiBen)
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Wichtig sind aber auch Unterlagen zur Lage,
zum technischen Zustand des Geb&dudes und
zur Ausstattung. Dafiir sind beispielsweise ein
Lageplan, sowie die Baubeschreibung und
Nachweise tiber bereits erfolgte Modernisie-
rungen unerldsslich.

2. Schonheitsreparatur vs. Modernisierung:
Kleinere Mangel wie quietschende Tiiren oder
tropfende Wasserhdhne sollte man vor dem
Verkauf auf jeden Fall beheben, rdt Siepe.
Edeltraud Reitzer vom Verband Wohneigen-
tum rat, auch die AuBBenanlagen auf Vorder-
mann zu bringen, um einen guten ersten Ein-
druck zu vermitteln.

Aber Vorsicht: Mdngel im Haus wie gravieren-
der Schimmelbefall sollten nicht kaschiert,
sondern kommuniziert werden. ,Das kann
Vertrauen schaffen’, sagt Reitzer. Knifflig wird
es beim Thema Modernisierung. Oftmals
macht es wenig Sinn, vor einem Verkauf noch
mal viel Geld in die Hand zu nehmen.,,Meiner
Erfahrung nach schlagt sich das eher nicht im
Kaufpreis nieder’, sagt Siepe.

Es konne auch sein, dass die Modernisierung
nicht den Vorstellungen der spateren Kaufer
entspricht, warnt Carolin Hegenbarth, Bun-
desgeschéftsfiihrerin  vom Immobilienver-
band IVD. ,Auch wenn ein erheblicher Reno-
vierungsstau vorhanden ist: Eher einpreisen
und offen kommunizieren, statt vor dem Ver-
kauf noch zu investieren.”

3. Die Preisfindung: Womit wir beim wich-
tigsten Thema waren: dem Preis. Niemand
will das Gefiihl haben, sein geliebtes Haus
zu billig abgegeben zu haben. Aber wer mit
dem Preis zu hoch ansetzt, riskiert, dass die



Immobilie zum Ladenhiter wird. Fir die erste Orientierung bei
der Preisfindung lohnt sich ein Blick in den 6rtlichen Immobilien-
preisspiegel, empfiehlt Reitzer. Auch eine Marktbeobachtung
konne helfen.

Das empfiehlt auch Werner Siepe. Sein Tipp: Einfach mal bei den
groBen Immobilienportalen im Internet nach Hausern in der
Umgebung suchen. Da komme man relativ schnell auf dhnliche
Immobilien und kdnne sich an deren Preis orientieren. ,Doppel-
haushélften oder Reihenhduser sind gut vergleichbar”, sagt er.
Freistehende Hauser eher weniger — da komme es auch viel auf
die AuBBenanlagen an.

Wenn man nicht gerade im Freun-
des- oder Bekanntenkreis verkauft, fihrt an Online-Inseraten
kein Weg vorbei. Ein Tipp von Stiftung-Warentest-Autor Siepe:
Die Seite ohne-makler.net, von wo Inserate auch direkt in die
grofB3en Portale wie immobilienscout24.de oder immowelt.de ge-
spielt werden. Der Vorteil, laut Siepe: Man habe nicht nur weniger
Aufwand, sondern auch geringere Kosten. Alternativ kdnne man
auch Handzettel in der Nachbarschaft verteilen.

Wichtig sind gute Fotos, ,die dem Interessenten auch als Projek-
tionsflache fir das Potenzial der Rdume dienen kénnen’, meint
Hegenbarth. Sprich: Nicht nur aufrdumen, sondern sich auch
Uberlegen, ob der groBe Eichenschrank das Zimmer vielleicht
doch zu stark dominiert und fir die Fotos eher weichen sollte.

Grundsatzlich gibt es zwei Arten
von Interessenten: Die Neugierigen, und diejenigen mit ernst-
hafter Kaufabsicht. Hier gilt es, friih die Spreu vom Weizen zu
trennen. Dafiir brauche es auch Menschenkenntnis, findet Siepe.
Besichtigungstermine sollten dann stets als Einzeltermine fest-
gelegt werden., Wenn nach einer Stunde der nachste Interessent
klingelt, dann merken die Leute, dass Nachfrage da ist.”

Vorbereiten sollte man sich auf die Frage:,Warum verkaufen Sie?”.
Hier sollte man generell offen Uber die Griinde reden, erklart
Reitzer. Siepe schrankt ein: Wer dringend verkaufen muss, etwa
aus finanziellen Griinden, sollte das nicht gleich preisgeben.

In der Ruhe liegt die Kraft. Oder an-
ders gesagt: Wer zu schnell deutlich macht, dass es schnell ge-
hen muss, riskiert eine schlechte Verhandlungsposition wenn es
um den Preis geht. Generell sollte man nicht direkt auf das erste
Angebot des Kaufers eingehen, rit Siepe. Wenn ein Interessent
gleich zehn Prozent vom Angebotspreis abziehen wolle, kdnne
man mit den Gblichen Marktpreisen argumentieren., In der Regel
wollen Interessenten fiinf Prozent weniger — da kann man sich
dann in der Mitte einigen.”

Keine Zeit oder keine Nerven fir all diese Schritte zum privaten
Immobilienverkauf? Dann kann der Verkauf tGber einen Makler
eine sinnvolle Option sein. Reitzer rat in bestimmten Fallen zum
Makler, etwa wenn es viele Hauser und wenige Interessenten
gibt.,Wenn aber die Nachfrage hoch ist, kann man versuchen das
Haus selbst zu vermarkten und sich die Maklerkosten sparen.”

Fur Carolin Hegenbarth haben Makler einen anderen Nutzen:
,Der Makler ist eine Art Neutralisierer” Gerade der Verkauf eines
Eigenheims, in dem der Verkdufer selber noch wohnt, sei ein
emotionaler Vorgang, in den der Makler eine objektivierende
Distanz einbringen kdnne. (dpa/tmn)
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ViLLa BeELavisTA

NEUE BAUTEN NACH HISTORISCHEN VORBILDERN

Die grofie Lust

am Wohnen

Villa Belavista - Erbaut 2010 in Radebeul-Zitzschewig

MENSCHEN HABEN (GESCHICHTEN.

Bauwerke auch. Unsere Landhiuser und Villen erzihlen
die Geschichte von traditioneller Architektur und
ehrlicher Handwerkskunst. So ent§tehen moderne

Klassiker — zum Festpreis. Zeitlos schon und
wertbeétindig. In harmonischer Vielfalt pflegen wir
eine Baukultur, die gemacht i§t zum Leben.
Dafiir geschaffen, Ihre Geschichte zu erzihlen.
Setzen Sie sich ein Denkmal.

WWW.VILLA-BELAVISTA.DE

ViLra Beravista GmsH & Co. KG
MeiRner StralRe 333 - D-01445 Radebeul

Telefon: (03 51) 833 82 56
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Wohnelgentum in Dresden und Radebeul

‘ Verkauf . Vermietung

0600660000000 00
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Bel einer Wohnungs-
kategorie ziehen die
Verkaufspreise
besonders stark an.

Hier entstehen 2 stilvolle Gebhdude
mit je 7 Wohnungen:

® 3- und 4 Zimmer-Whg. ca. 90115 m?
m 7 exklusive Penthouse-Whg. ca. 135 m?
m KIW 55 Energieeffizienzhaus

Mit anspruchsvoller Ausstattung

m Fernwdrmeanlage
m Aufzug
= FuBlboden-Heizung

m bedarfsgerechte Liiftung
m Echtholzparkett

m EG-Wohnungen mit eigenem Gartenanteil

m gerdumige Tiefgarage u.v.m.

Foto: stock.adobe.com © Jiirgen Félchle

In der Corona-Krise steigen die Immobilien-
preise in Deutschland weiter. Eigentumswoh-
nungen verteuern sich in den ersten sechs
Monaten des Jahres 2020 im Vergleich zum
Vorjahr um bis zu einem Drittel. Die Steige-
rungen betreffen Altbau- (Baujahr vor 1945),
Bestands- (Baujahr 1945 bis 2015) und Neu-
bau-Objekte (Baujahr 2016 oder spater) glei-
chermaBen.

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Bei Neubauten ziehen die Kaufpreise am
starksten an. Das zeigt ein Vorjahresvergleich
des Internetportals immowelt fiir die 14 gro3-
ten Stadte der Republik. Untersucht wurden
die Angebotspreise flr eine Beispielwohnung
mit diesen Merkmalen: 80 Quadratmeter
Wohnflache, drei Zimmer, gelegen im 2. Stock
eines Mehrfamilienhauses.
weiter auf Seite 26

2 elegante Architektengehdiude

fir die ganze Familie Direkt vom Bautrdger!

Kontakt: 0172 246 77 00

JACOB HAUS- UND GRUNDBESITZ GMBH - LOSCHWITZER STR. 3 - 01309 DRESDEN

E-Mail: rico.martin@jacob-hug.de

WWW.JACOB-HUG.DE
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

,Die Corona-Pandemie leitet auf dem Immo-
bilienmarkt nicht das Ende des Wachstumszy-
klus ein. Wohneigentum ist nach wie vor sehr
gefragt und in den GrofB3stadten steigen die
Preise weiter”, sagt Prof. Dr. Cai Nicolas Zieg-
ler, CEO von immowelt.,Im Neubau-Segment
hélt die Preisrallye an, denn die hohen Kosten
fur Bauland und die seit Jahren steigenden
Baupreise treiben das Niveau. Aber auch fiir
bestehende Wohnungen miissen Kaufer mit
hoheren Preisen rechnen als vor einem Jahr”

Neubauwohnung in Stuttgart

31 Prozent teurer

Die grofiten Zuwachse gibt es in Stuttgart:
Der Preis flr eine Neubauwohnung steigt um
31 Prozent auf 6.827 Euro pro Quadratmeter.
In der Landeshauptstadt Baden-Wirttem-
bergs treiben die hohen Grundstiickspreise
die Kosten fiir Neubauten, denn Bauflachen
sind durch die Kessellage der Metropole sehr
rar. GUnstiger ist der Erwerb einer Immobi-
lie im Bestand: Diese wird fur 4.578 Euro pro
Quadratmeter angeboten. Aber auch das sind
14 Prozent mehr als im 1. Halbjahr 2019.

Ahnlich kraftige Zuwéchse gibt es auch in
Frankfurt am Main, wo sich Neubauwohnun-
gen um 21 Prozent auf 6.926 Euro im Quad-
ratmeter verteuert haben. In der Bankenme-

tropole werden viele gehobene Wohnungen
mit guter Ausstattung gebaut, die zu héheren
Preisen angeboten werden. Im Vergleich dazu
sind Bestandsobjekte zwar glinstiger (5.238
Euro), legen aber im Jahresvergleich gar um
24 Prozent zu. Im deutschlandweiten Ver-
gleich steht Frankfurt mit diesem Preisniveau
auf dem 2. Platz der teuersten Immobilien-
standorte.

Tiefer in die Tasche greifen miissen nur noch
Immobilienkdufer in Minchen. Die Coro-
na-Krise bringt der teuersten Stadt Deutsch-
lands keine Pause in der Preisrallye: Neubau-
wohnungen kosten 9 Prozent mehr als im
Vorjahr — 9.738 Euro pro Quadratmeter. Die
gleiche Steigerung zeigt sich auch im Altbau,
der flir 8.648 Euro pro Quadratmeter angebo-
ten wird. In der Isarmetropole findet man hau-
fig sanierten Altbau in guten Lagen.

Berlin und Hamburg: Anstieg

iiber alle Klassen

Hohe Decken, weite Flure und Stuck: Auch
Berlin ist fur seine schonen Altbauwohnun-
gen bekannt. In der Hauptstadt gibt es aber
ein groBeres Angebot an unsaniertem Altbau-
bestand, was sich im Preis niederschlagt: Mit
3.655 Euro (plus 7 Prozent) ist diese Kategorie
in Berlin im Deutschlandvergleich noch recht

preiswert. Modernisierte Altbauwohnungen
in begehrter Lage werden zu deutlich héhe-
ren Preisen offeriert. Fiir eine génzlich neu
fertiggestellte Wohnung miissen Kaufinter-
essenten in Berlin indes mit 4.965 Euro (plus
7 Prozent) pro Quadratmeter kalkulieren.

Auch in der Millionenstadt Hamburg klettern
die Immobilienpreise bestandig weiter. In den
Randbezirken der Hansestadt gibt es aber
noch freie Bauflachen. Fiir eine neue Eigen-
tumswohnung werden 5.654 Euro fillig - das
entspricht einem Anstieg von 5 Prozent. Die
Hansestadt bleibt ein teures Pflaster fir Im-
mobilienkdufer. Im Altbau-Angebot liegt
Hamburg mit 4.593 Euro pro Quadratmeter
(+8 Prozent) im oberen Segment.

Starke Zuwichse in Dresden

und Leipzig

In den zwei gréBten Stadten Ostdeutschlands
mussen sich Immobilienkdufer ebenfalls auf
kraftig gestiegene Preise einstellen: In Dres-
den verteuerte sich im Vorjahresvergleich
eine Wohnung zwischen 15 Prozent im Neu-
bau (3.638 Euro) und 19 Prozent im Altbau
(2.452 Euro). Auch Leipzig verzeichnet zwei-
stellige Zuwachsraten: 17 Prozent im Neubau
(3.347 Euro) und 22 Prozent im Bestand (2.084
Euro).

Neubauprojekt in Dresden
TonbergstraBe 10

Das Projekt mit 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen ist in Vorbereitung.
Verkaufsstart: 2. Quartal 2021

Immobilienangebote in Radebeul und Dresden

Mehrfamilienhaus in Radebeul
Moritzburger StralRe 93/Ecke Kreyernweg

Globalverkauf von 6 Wohnungen
mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 550 m? Kaufpreis: 2,1 Mio. Euro

Radebeul
Dr.-Kiilz-StralRe 30

Letzte Chance! Nur noch eine EG-Wohnung
(108 m? Wohnflache) mit Garten zu erwer-
ben. Baustart ist erfolgt.

jetzt-zuhause GmbH

Wir kaufen Immobilien und suchen Grundstiicke. Suchprofil: www.dresden-invest.com

Wir danken flr die treuen Geschaftsbeziehungen und
wulnschen ein frohes Fest und einen guten Start in das neue Jahr!

Ihr Ansprechpartner fiir den Verkauf:
info@jetzt-zuhause.de | Tschirnerplatz 5 | 01067 Dresden | ® 0351 4387870
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Ein merklicher Corona-Schock am Immobilienmarkt bleibt da-
mit weiterhin aus, ganz im Gegenteil: Die Preise fiir Eigentums-
wohnungen klettern auch im ersten Halbjahr 2020 nahezu tiber-
all weiter. Nur in einigen Stadten und Objektkategorien gibt es
eine gedampfte Steigerung der Angebotspreise. In Kdln liegt
eine Neubauwohnung mit 4.629 Euro in etwa konstant im Preis,
in Hannover ist nur ein minimaler Zuwachs von 2 Prozent (3.941
Euro) zu beobachten. In Bremen sind es hingegen die Bestands-
bauten, die mit einem Zuwachs von 1 Prozent preislich gleich-
bleiben (2.352 Euro). In Dortmund ist bei Altbau-Wohnungen ein
minimaler Riickgang von 1 Prozent auf 1.503 Euro pro Quadrat-
meter zu beobachten. (ots)

Berechnungsgrundlage: Die Datenbasis fiir die Berechnung der
Kaufpreise waren aufimmowelt.de inserierte Angebote in den 14
deutschen Stddten mit mehr als 500.000 Einwohnern, die jeweils
in den Monaten Januar bis Juni 2019 und 2020 angeboten wur-
den. Dabei wurden ausschlieBlich Angebote beriicksichtigt, die
vermehrt nachgefragt wurden. Es handelt sich um Angebots-,
keine Abschlusspreise.

Wie viele Jahres-

mieten kostet eine
Wohnung?

Droht eine Uberhitzung? Der
sogenannte Vervielfaltiger gibt
Auskunft.

Die Immobilienpreise in Deutschland steigen seit Jahren, be-
sonders in den Ballungsraumen. Droht der Markt zu Giberhitzen?
Ein Gradmesser ist das Verhaltnis von Kauf- zu Mietpreisniveau.
Ein Blick in den aktuellen Postbank Wohnatlas zeigt, dass in 158
von 401 deutschen Landkreisen und kreisfreien Stadten die Woh-
nungspreise noch vergleichsweise moderat, in den Gro3stadten
aber Uiberdurchschnittlich hoch ausfallen. In der Analyse hat das
Hamburgische WeltWirtschaftsinstituts (HWWI) fiir die Postbank
die Immobilienangebote untersucht.

weiter auf Seite 28 »

Foto: fotolia

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Dresden-Plauen

d

--...-__-___-

A 4D
CAMIPUS Verkauf

BAUSTART ERFOLGT
NOTHNITZER STRASSE

2- bis 4-Zi.-Eigentumswohnungen (teilweise barrierefrei)
Wohnflachen von 79 m? bis 166 m?

Balkone, Terrassen mit eigenem Gartenanteil
Tageslichtbader mit Wanne und ebenerdiger Dusche
Echtholzparkett, FuBbodenheizung
Videogegensprechanlage, Lift, AuBenstellplatze
Tiefgarage (100% auf E-Mobilitat vorbereitet)

Eingebettet zwischen TU-Gebauden und einer urbanen, gewachsenen
2-3-geschossigen villenartigen  Stadthduserbebauung, errichten  wir
sieben Stadthduser mit 49 Eigentumswohnungen. Mit einem Durch-
schnittsalter von 40 Jahren leben und arbeiten in Dresden-Plauen viele
Familien und Studenten. Sie profitieren von der zentralen Lage mit kurzen
Wegen zu den Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arztpra-
xen, vieles ist fuBlaufig oder mit den Buslinien 66 und 85 zu erreichen.
Die StraBenbahn Linie 3 fahrt iiber den Hauptbahnhof, direkt bis in
die Dresdner Neustadt. Ein fast 40 Hektar groBe Erholungsflache
entwickelt sich in unmittelbarer Néhe unseres Wohnbauprojektes.

Besuchen Sie uns vor Ort: Nothnitzer Str. 65

Wir beraten Sie Mi 16-18 Uhr
Sa/So 11-14 Uhr

Tel 0351/87603-50

www.baywobau.de
verkauf.dresden@baywobau.de

Baywobadi

DOresden
... wir bauen lhr Zuhause!
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Messinstrument flir das Verhaltnis von Mieten zu
Kaufpreisen ist der so genannte Vervielfaltiger.
Wie viele durchschnittliche Jahresmieten kostet
eine Eigentumswohnung im Schnitt? In die Be-
rechnungen gingen durchschnittliche Kauf- und
Mietpreise des Jahres 2019 ein. Den Experten zu-
folge ist nicht zu erwarten, dass die Auswirkun-
gen der Corona-Krise in den kommenden Mo-
naten zu groB3en Verschiebungen im Verhaltnis
der Preise zueinander fiihren werden. Langfristig
konnte es allerdings in wirtschaftlich besonders
betroffenen Regionen zu Anpassungen kom-
men. Brechen die verfligbaren Einkommen der
privaten Haushalte stark ein, wird dies auch die
Nachfrage nach Wohnraum abschwachen.

Nordsee-Inseln: Top, Burgenland-
kreis: Flop

Je niedriger der ortliche Vervielfdltiger ausfallt,
desto hoher die Ertragschancen fiir den Kaufer.
Das gilt sowohl fiir Selbstnutzer, die keine Mieten
mehr zahlen mochten, wie auch fir Vermieter,
die mit den Mieteinnahmen die Immobilie finan-
zieren wollen. Bundesweit reicht die Spanne von
elf Jahresnettokaltmieten im Burgenlandkreis
in Sachsen-Anhalt bis zu knapp 72 im Landkreis
Nordfriesland an der Nordsee, zu dem die extrem
begehrten Lagen auf Sylt, Féhr und Amrum ge-
horen.

k.adobe.com © bmak

&

weiter auf Seite 30 »

VILLENPARK IN ALTRADEBEUL

Schone ruhige Lage mit Ausblick auf die Weinberge

+ 52 exklusive barrierefreie
Neubauwohnungen in 7 kleinen Stadtvillen
i mit je 6 bzw. 11 Wohneinheiten zum Kauf

* 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit
Wohnfléchen von 60 bis 100 m?

* Echtholzparkettbdden mit Ful3bodenheizung

* Kiichen wahlweise offen oder geschlossen

» grofRe Fensterfronten - lichtdurchflutete
Zimmer

- grof3ziigige Sudbalkone und Terrassen
- TG-Stellplatze mit 220 Volt Ladedosen

* Aufzug, Abstellraume, Waschmaschinen
und Trockenraum

oo SISO Tel. 015204987978

tirbl| INRSISSH R QWACISN |\ v .villenpark-altradebeul.de
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Stadthaus Milkeler Stral3e

Sonnige, ruhige Wohnlage in Dresden-Buhlau

Im beliebten Dresdner Stadtteil Bihlau befin-
det sich das ruhig und sonnig gelegene
Grundstlck Milkeler StraRe 13. Alter Baum-
bestand, groRzligige Grundstiicke und die un-
mittelbare Nahe zur Dresdner Heide zeichnen
diese Lage aus. Die Mischung aus alten, teil-
weise denkmalgeschitzten Villen und der
Umgebung angepassten neu errichteten
Wohnhausern verleiht diesem Viertel ein be-
sonderes Flair. Dank einer guten Verkehrsan-
bindung erreichen Sie die Innenstadt in
15 Minuten mit dem Auto, auch die StralRen-
bahn ist nur ca. 5 Minuten zu Full entfernt.
Verschiedene Angebote fir das tégliche Le-
ben, wie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Kindergarten, Grundschule und Gymnasium,
Arzte sind fuBl3ufig vorhanden.

Fir die Freizeitgestaltung bieten sich vielfalti-
ge Moglichkeiten, wie der Waldseilpark, eine
Schwimmbhalle, Sportstatten und natdrlich der
Waldpark mit seinem Konzertplatz an.

EIGENTUMSWOHNUNGEN

ANZEIGE

OBJEKT-DETAILS
- nur 8 Wohneinheiten
- Energieeffizienter Neubau

- Wohnungen mit ca. 80 bis
ca. 160 m? Wohnflache

- 3- bis 6-Zimmer-Wohnungen
- Kauf direkt vom Bautrager

- Aufzug von der Tiefgarage
bis ins Dach

- TUV- gepriifte Bauausfithrung
- Baubeginn im Frihjahr 2021

AUSSTATTUNG

- Balkone oder Terrassen Richtung
Stdwesten

- Gartenanteil fur die Einheiten im
Erdgeschoss

- Gestaltete AulRenanlagen,
Fahrradstellpldtze im Keller und
im Garten

- Tursprechanlage mit Videofunktion
- aullenliegender Sonnenschutz

- FuBbodenheizung, Massivparkett
- Tageslichtbad und Gaste-WC

Projekte in Vorbereitung

Wiederaufbau Venezianisches Haus mit gewerblichen
und wohnwirtschaftlichen Nutzungsmaoglichkeiten

Wiederaufbau des historischen Narrenhausels,
Nutzung als Gastronomie und Gewerbeobjekt

Weiteres Projekt 2021

PreulBisches Viertel, Bestlage, Mehrfamili-
enwohnhaus mit 8 Einheiten zzgl. Garten-
haus mit 2 Einheiten, Wohnflachen von
ca. 50 bis ca. 190 m?, Baubeginn 2021, alle
WE mit Balkonen oder Terrassen, hoch-
wertige Ausstattung

MAX WIESSNER

Comeniusstrale 50
01309 Dresden
Tel.: 0351 4279930
www.maxwiessner.de
info@maxwiessner.de
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Bei einem Vervielfdltiger von unter 22,5 spre-
chen die Experten von einem moderaten
Kaufpreisniveau gemessen an den ortlichen
Mieten. Eva Grunwald, Leiterin Immobilien-
geschéaft Postbank erldutert: "Wenn der Kauf-
preis in diesem Bereich liegt, fahren Kaufer
oft glinstiger als Mieter: Die niedrigen Zinsen
ermdglichen dann monatliche Raten, die eine
ortsuibliche Miete nicht Ubersteigen. Zugleich
betreiben Kaufer Vermdgensaufbau. Die eige-
nen vier Wande sind auch eine gute Altersvor-
sorge.'

Im Schnitt Gber alle deutschen Kreise und
kreisfreien Stadte lag der Vervielfaltiger 2019
bei 24. Im Vergleich zum Vorjahr bedeutet das
einen Anstieg um gut eine Jahresmiete: 2018
wurden durchschnittlich knapp 23 Jahresnet-
tokaltmieten fiir den Wohnungskauf fallig. Da-
mit sind die Kaufpreise insgesamt also starker
gestiegen als die Mieten.

Ein Blick auf die deutschen Landkreise und
kreisfreien Stadte zeigt, dass die Immobilien-
preise besonders den Kisten- und Alpenre-
gionen die Mieten abhdngen. Niedrige Ver-
vielféltiger finden sich vor allem in der Mitte

Deutschlands, besonders in Thiiringen, Sach-
sen-Anhalt und Sachsen. Obwohl in der Sid-
hélfte der Neuen Bundesldander fast tberall
niedrige Vervielféltiger vorherrschen, brechen
die beiden Sachsen-Metropolen Dresden
und Leipzig und deren unmittelbares Um-
land merklich aus: Hier liegt der Wert derzeit
in einem Band von 27,5 bis 30, und damit auf
einem Niveau ahnlich dem mancher west-
deutscher GroB3stadte.

Auch in den so genannten Big Seven, den
sieben groBten deutschen Stadten, liegen
die Vervielfaltiger auf hohem Niveau - und
sind im Vergleich zum Vorjahr noch einmal
gestiegen. In Berlin und Hamburg werden fir
Kaufer rund 36, in Miinchen sogar 37 Jahres-
nettokaltmieten fallig. Besonders steil ange-
stiegen im Verhéltnis zu den Mieten sind die
Immobilienpreise in Hamburg und Berlin:
Im Vorjahr mussten Kaufer im Schnitt noch
knapp drei Jahresmieten weniger berappen.
Kaufinteressierte sollten ein Investment hier
besonders sorgfiltig prifen. "Wenn die Im-
mobilienpreise das Mietniveau weit Gberho-
len, kann das ein Hinweis darauf sein, dass fiir
die Zukunft erwartete Wertgewinne zumin-
dest in Teilen bereits auf die Kaufpreise auf-
geschlagen wurden', sagt Postbank-Expertin
Grunwald.

Aber auch in deutschen Grof3stadten abseits
der Big Seven liegen die Kaufpreise 2019 im
Vergleich zu den Mieten auf hohem Niveau.
Mehr als 30 Jahresmieten werden beispielwei-
se in Rostock, Potsdam, Regensburg und LU-
beck fiir den Wohnungskauf fillig. Im Schnitt
liegt der Vervielfaltiger in GroBstadten mit
mehr als 100.000 Einwohnern bei knapp 25
Jahresmieten.

In einigen GroBstddten sind die Kaufpreise
allerdings im Vergleich zu den Mieten nicht
durch die Decke gegangen. Wer statt einer
Mietwohnung gern die eigenen vier Wande
beziehen mochte, dem bieten sich auf dem
Immobilienmarkt vielerorts durchaus Chan-
cen. "Eigentiimer zahlen dann hdufig nicht
mehr fir Wohnen als Mieter, geniellen aber
die Vorteile einer eigenen Immobilie’, sagt
Grunwald. Gunstige Kaufpreise im Verhaltnis
zu den Mieten gibt es etwa in Gelsenkirchen
(Vervielféltiger 15,9), Salzgitter (16,7), Bre-
merhaven (17,5), Duisburg (18,1) oder Herne
(18,3). In insgesamt 24 Stadten mit mehr als
100.000 Einwohnern liegt der Vervielfdltiger
unterhalb von 22,5 und damit unter dem Wert,
den Experten als Grenzwert fiir moderate Prei-
se betrachten. (ots)

Moderne Eigentumswohnungen

Im Herzen von Lobtau — Reisewitzer Str. 15-17

2- bis 3 Zi.-Wohnungen mit Wfl. von 47 bis 99 m?

unverbindliche lllustration — Kiinstlerischer Entwurf. Abweichungen in der Ausfiihrung vorbehalten

Hotline: 0351 818 O 718 - elbflorenz@villanova.de

VILLA NOVA: Seit mehr als 35 Jahren schenken uns unsere Kunden ihr Vertrauen.

m Tiefgarage

stadthaus
reisewitz

DRESDEN-LOBTAU

MODERN ZENTRAL WOHNEN

® 2,60 m Raumhohe
®m Bodengleiche Duschen
m Sldausrichtung aller

Wohneinheiten

m Massivholzparkett
m GroBe Balkone
m Freier Ausblick
m FuBbodenheizung

m Energieeffizienz

EIN PROJEKT DER

VILLA NOVA
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Klimaanlage ertordert Eigentimerbeschluss

Wer eine Wohnung sein
Eigen nennt, kann nicht
einfach alles verdndern.
Fur manche Mal3nahmen
braucht man die Zustim-
mung der Miteigentimer.

Wer eine Eigentumswohnung hat, kann nicht
einfach eigenmachtig eine Klimaanlage ein-
bauen lassen. Eine solche MaBnahme gilt als
bauliche Verdnderung, erklart der Verband
Wohnen im Eigentum (WiE). Daher haben alle
Miteigentiimer ein Mitspracherecht. Diese Re-
geln gelten fur Klimaanlagen, die fest installiert
werden und bei denen ein Teil aulen an der
Fassade des Wohngebdudes angebracht wird.

Um die Genehmigung fir den Einbau der
Klimaanlage zu bekommen, muss der Eigen-
timer der Eigentliimerversammlung einen
Beschlussantrag vorlegen. Bekommt er mehr-
heitlich Zustimmung, sollte abgewartet wer-

den, ob ein Miteigentiimer den Beschluss in-
nerhalb eines Monats anficht. Geschieht das
nicht, wird der Beschluss rechtskréftig und der
Einbau kann erfolgen. Erfolgt der Einbau ohne
rechtskraftigen Beschluss, konnen Eigentiimer
im Zweifel zum Riickbau gezwungen werden.

L F ]

-

Wer seine Eigentumswohnung kiihlen moch-
te, ohne die Miteigentiimer um Erlaubnis
fragen zu mussen, kann dies mithilfe eines
mobilen Klimagerats tun. Dieses muss nicht
eingebaut werden, sondern es wird lediglich
an die Steckdose angeschlossen.  (dpa/tmn)

WOHNEN IN DRESDEN - STRIESEN

27 Eigentumswohnungen in Bestlage

Das neue Bauvorhaben in der Zinnwalder Stral3e ist ein attraktiver
Wohnstandort im beliebten Striesen. Die sehr gute Infrastruktur
gepaart mit einer citynahen und trotzdem ruhigen Wohnlage
bietet beste Voraussetzungen fur lhr neues Zuhause !

NEUES PROJEKT

+ 1~ bis 4-Zimmer-Wohnungen mit
33-10S m? Wohnfldche

- moderne Ausstattung

- grof3e Balkone, Tageslichtbader
- EG-Wohnungen mit Gartenanteil
- KFW55-Standard

* Parkett und Ful3bodenheizung

* Rollladen an allen Fenstern

- Aufzug, Keller, Tiefgarage

- Top Infrastruktur
(Binkaufsmaglichkeiten, Kita, Schule,
Bus und StraRenbahn)
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TreuBau Dresden AG - DornblithstraRe 13 - 01277 Dresden
Funk: 0172/8688 714 - info@treubau-dresden.de

- Tel. 0351/4739541
- wwWw.treubau-dresden.de
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HOME OFFICE

So wird das
Zuhause
zum Buro

Expertentipps fiur das
perfekte Home Office
von Solveig Wiese von
das stuhlhaus und
Joachim Wagner von

Biroausstattung
WAGNER.

Wo in der Wohnung sollte ich meinen Ar-
beitsplatz einrichten?

J. Wagner: |dealerweise sollte er sich in einem
eigenen Raum befinden. Am Schreibtisch soll-
te das Licht seitlich einfallen, im besten Fall fir
Linkshander von rechts und fiir Rechtshander
von links. Wenn kein separates Zimmer vor-
handen ist, dann sollte wenigstens auf eine
Grundflache von ca. zwei mal zwei Metern
geachtet werden, sowie auf einen verninfti-
gen Schreibtisch, einen ergonomischen Stuhl
mit ausreichend Polsterung und eine Arbeits-
platzleuchte.

S. Wiese: Wo auch immer man sitzt: Man soll-
te Arbeitsgerdte wie den Drucker oder das
Telefon ruhig mal etwas weiter entfernt vom
Schreibtisch anbringen bzw. ablegen, damit
immer mal ein Stiick lauft oder im Stehen
telefoniert.

Was sollte ich beim Schreibtisch und beim
Stuhl beachten?

J. Wagner: Der Schreibtisch sollte im besten
Fall héhenverstellbar sein und ausreichend
Platz fur Monitor, Tastatur, Maus sowie Ab-
lageflache fur die Hande haben. Sonst ist
keine ergonomisch korrekte Sitzhaltung
moglich. Die Tiefe des Tisches sollte etwa 80
Zentimeter betragen, die Breite mindestens

120 Zentimeter, obwohl mehr Breite immer
besser ist. Der Stuhl sollte ein gut gepolster-
ter Drehstuhl mit Rollen oder Gleitern sein.
Wichtig sind Hohenverstellbarkeit, eine Syn-
chronmechanik zum entspannten Zuriick-
lehnen, verstellbare Armlehnen und weitere
ergonomische Einstellméglichkeiten. Eine
Nacken- oder Kopfstiitze sowie eine Lenden-

-

Unser Sortiment
von Einrichtungsartikeln
umfasst unter anderem

Unsere Themenwelten

- Mobel fur den Arbeitsplatz
(Tische, Theken, Smartscreens, etc.)
- Stauraummabel
(Schranke, Container, Garderoben, etc.)
- Sitzmobel (Drehstiihle, Besucherstiihle,
Sofas und Sessel, etc.)

| HR
PoststraBe 34 - 01159 Dresden + @ 03513108924 - info@blrowagnerde - www.blirowagner.de o . WAGN ER

Arbeitsplatz - Lounge Entspannung - Kiiche Pausenraum
Besprechung Konferenz - Theke Empfang - Home Office

- Beleuchtung (Stehleuchten,
- Akustikelemente (Schallabsorber an Mobel,

- Zubehor (Monitorarme, Relings, Ablagen,
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Arbeitsplatzleuchten, etc.)
Decke, Wand, im Raum, etc.)
Fachteiler, etc.)

BUROAUSSTATTUNG
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wirbelstiitze oder sogar eine frei bewegliche
Sitzflache sind zu empfehlen.

S. Wiese: Der Biirostuhl sollte nach Koérpergro-
Be, Gewicht, Dauer der Arbeitszeit und bereits
bestehende Riickenerkrankung ausgewahlt
werden. Sollten bereits Schmerzein im unte-
ren Ricken auftreten, sollte eine Lordosestiit-

ze integriert werden, bei Nackenschmerzen
gdf. eine Kopfstiitze und Armlehnen. AuBer-
dem spielt das Geschlecht eine Rolle: Frauen
sitzen eher gerade nach vorn gebeugt am
Schreibtisch, Madnner eher nach hinten ge-
lehnt. Oft schleichen sich dadurch Fehlhal-
tungen ein. Dem muss unbedingt entgegen-
gewirkt werden - mit einem Stuhl, in den
Mechaniken ,eingebaut” sind, die Dreh- oder
Wippbewegungen ermdglichen. Diese Be-
wegungen sprechen die Riickenmuskulatur
an und ,erndhren” die Bandscheiben. Wichtig
ist vor allem: keine festgestellte Riickenlehne
beim Burostuhl! Wenn der Stuhl ausgesucht
und auf den Nutzer eingestellt ist, ermittelt
man die perfekte Tischhohe. Ein héhenver-
stellbarer Arbeitstisch (manuell, elektrisch
oder Uber Gasfeder) ist immer die optimale
Losung.

Gibt es weitere Dinge, die das Home Office
angenehmer machen?

S. Wiese: Armauflagen, die an den Tisch ge-
steckt werden, kénnen sehr hilfreich sein.
Genau so wie ergonomisch designte Mau-
se und Tastaturen. Spezielle Dokumenten-
ablagen konnen Uber die Tastatur gezogen
werden, damit beim Lesen eine gerade Sitz-
haltung entsteht. Laptophalterungen, die
den Bildschirm mehr nach oben bringen,

HOME OFFICE

unterstiitzen eine aufrechtere Sitzhaltung
am Arbeitsplatz.

J. Wagner: Fur die richtige Beleuchtung sind
immer Leuchten zu empfehlen, die auch wirk-
lich fiir Arbeitsplatze konzipiert wurden. Falls
mehr als ein PC oder Notebook fiir die Arbeit
zu Hause bendtigt wird, kann auch ein Roll-
container unterm Schreibtisch Stauraum
schaffen. Ansonsten konnen Anstellcontainer
neben dem Tisch Arbeitsfliche und Stauraum
erweitern, oder alternativ ein kleines Side-
board. AbschlieBbarer Stauraum ist ibrigens
wichtig: Auch im Home Office ist fur korrekten
Datenschutz zu sorgen!

S. Wiese: Wechseln Sie auf jeden Fall haufig
die Sitzhaltung, gehen Sie im Zimmer umher.
Das gelegentliche Einstreuen einer kleinen
sportliche Ubung kann nie schaden. Und
achten Sie auf regelméfige Entspannungs-
pausen — die nicht am Arbeitsplatz verbracht
werden sollten!

J. Wagner: Abhéngig vom Standort des Heim-
arbeitsplatz sollte man auch auf gedampfte
Akustik achten. Auch die Raumtemperatur und
die Raumluftqualitat sind wichtig. Fir alle die-
se Punkte gibt es technische Mittel zur Schaf-
fung einer sinnvoll nutzbaren Arbeitssituation.

Nicolaistralle 1 - 01307 Dresden + @ 03515637610 - info@das-stuhlhaus.de - www.das-stuhlhaus.de o das stuhlhaus

:

him Rodig

wohnen und arbeiten.
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Felertage
lieber ohne
Brandschaden

Vorsicht bei Kindern und Kerzen

Kerzen gehdren in der Weihnachtszeit dazu. Sie machen die
Atmosphdre erst so richtig besinnlich. Dennoch werden sie
in der gemitlichen Stimmung gerne vergessen. Isolde Klein
warnt:,Kerzen sollten aber niemals unbeaufsichtigt brennen
- auch nicht, um mal kurz fur finf Minuten zu telefonieren.”
Besonders Kinder unterschétzen oftmals die Brandgefahr of-

Advent, Advent ... leider erhoht sich in
dieser schonen Zeit auch die Gefahr
von Brandunféllen im Haushalt. Tipps
fir unbeschwerte Feiertage.

Foto: istockphoto.com © nemoris

Die Statistiken des Gesamtverbandes der deutschen Versi-
cherungswirtschaft (GDV) belegen: Zum Jahresende ereig-
nen sich haufiger Brandunfalle als zu anderen Jahreszeiten.
Dabei entstehen in Deutschland regelmaBig Schaden im
zweistelligen Millionenbereich. Isolde Klein vom Direktver-
sicherer CosmosDirekt stellt die wichtigsten Vorsichtsmal3-
nahmen vor, um das Brandrisiko in der Weihnachtszeit zu
mindern:

Alles so schon leicht entflammbar

So schon er auch im Wohnzimmer leuchtet: Der Lichter-
schmuck am Weihnachtsbaum - egal ob Wachskerzen oder
elektrische Lichterkette - birgt auch Gefahren. Die Sicher-
heit lasst sich jedoch durch ein paar einfache Manahmen
erhdhen, weif3 Isolde Klein: ,Den Baum sollte man sich erst
kurz vor den Feiertagen aussuchen, denn mit jedem Tag
trocknet er weiter aus und es erhoht sich die Brandgefahr.
Méglichst frisch sollte er anschlieBend kippsicher in einem
mit ausreichend Wasser gefiillten Stander fest verankert
und der Wasserstand regelmafig Gberpriift werden!”

Echte Kerzen sind eine besondere Herausforderung am
Baum, denn sie diirfen Asten und Zweigen nicht zu nahe-
kommen. Wer sich dagegen fir eine elektrische Lichter-
kette entscheidet, sollte zunachst auf die Qualitat achten.
Das Priifsiegel GS (,geprifte Sicherheit”) ist ein guter Hin-
weis. Und vor jeder Nutzung sollte man Uberpriifen, ob
alle Lémpchen noch leuchten und das Kabel unbeschadigt
ist. ,Fur den Ernstfall sollte man immer einen Wassereimer
oder Feuerldscher in der Ndhe des Baumes bereithalten”,
rét Isolde Klein.
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fener Flammen. Daher sollten Erwachsene den Brandschutz
bei Kindern friihzeitig thematisieren und Streichholzer sowie
Feuerzeuge auBer Reichweite aufbewahren.

Lebensretter Rauchmelder

Nicht nur in der Weihnachtszeit sind Alarmsysteme wie
Rauchmelder essenziell fiir die eigene Sicherheit. ,Rauch-
melder sind fiir Privathduser in allen Bundeslandern Pflicht
in Schlafzimmern, Kinderzimmern und allen Fluren, die als
Fluchtweg dienen’, erklart Isolde Klein. ,Aber auch in allen
anderen Raumen erhéhen sie die Sicherheit.” Besonders im
Winter, wenn sich viele Aktivitdten nach innen verlegen,
droht aber noch eine weitere Gefahr: Kohlenmonoxid, das
beim unvollstindigen Verbrennen Holz, Gas, Ol oder Kohle
entsteht, ist farb- und geruchslos, aber sehr giftig. Wer also
zu Hause solche Gerite, z. B. eine Gastherme oder einen
Grill betreibt, sollte zusatzlich zum Rauchmelder noch spe-
zielle Kohlenmonoxid-Melder installieren.

Wer kommt fiir Schéaden auf?

Entsteht bei aller Vorsicht doch ein Brand, der bewegliche
Einrichtungs- und Gebrauchsgegenstande beschadigt oder
zerstort, tritt in der Regel die Hausratversicherung ein. ,Eine
Hausratversicherung deckt die Schaden ab, die durch Bran-
de entstehen - egal ob grof oder klein’, sagt Isolde Klein.
Dariiber hinaus sollten Haus- und Wohnungseigentiimer
eine Wohngebéaudeversicherung abschlie3en. Sie kann vor
finanziellem Ruin schiitzen. Gleiches gilt firr die Privat-Haft-
pflichtversicherung. ,Fangt beispielsweise der Weihnachts-
baum Feuer und setzt auch die Wohnung des Nachbarn
oder die Mietwohnung in Brand, haftet der Brandverursa-
cher mit seinem gesamten Vermdgen®, so Isolde Klein. (ots)
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Neues Leben in der Mitte Sachsens

Auf dem Geldnde der alten Puppen-
fabrik in Nossen starten bald die
Bauarbeiten fiir ein bemerkenswertes
Ensemble von Eigentumswohnungen
und Betreutem Wohnen.

Hier wurden einst Dinge hergestellt, die
Kinderaugen zum Strahlen brachten.
Seit 1896 produzierte die Firma Bu-
schow & Beck in Nossen Puppen, ab
1900 traten sie unter dem Markenna-
men Minerva ihren Siegeszug durch
die deutschen Kinderzimmer an.

Um das Jahr 1920 arbeiten in und
um Nossen mehr als 800 Men-
schen fiir Buschow & Beck, viele
davon fertigten in Heimarbeit
Kleidung und Accessoires fir
die Minerva-Puppen. Zwar
existiert die Marke Minerva
schon seit 1950 nicht mehr,
aber noch bis 1972 wurden in
Nossen Puppen und andere
Spielwaren hergestellt.

Jetzt wird auf dem ehemali-
gen Werksgeldnde von Bu-
schow & Beck ein ganzlich
neues Kapitel aufgeschla-
gen. In den denkmalge-
schitzten Fabrikgebduden
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werden bald Loft-Wohnungen fiir Eigennutzer oder Kapi-
talanleger entstehen. Weitere Wohnungen entstehen in
Neubauten, die das Ensemble vollenden. Der Baubeginn
fur den ersten Bauabschnitt steht bevor - die Geschafts-
fuhrer der ausfiihrenden GH Verwaltungs GmbH, Gunter
Hildebrandt und Georg Hartmann, sind optimistisch,
dass das Gesamtvorhaben bis Ende 2023 abgeschlossen
sein wird.

Fiir jeden Geschmack,
fiir jede Lebenssituation

Wenn beim ersten Teil des Projekts,Alte Pup-
penfabrik Minerva” der letzte Handschlag
getan ist, werden potenzielle Eigentlimer
zunachst die Wahl zwischen 37 Wohnein-
heiten im Denkmal und 18 Wohnungen im
Neubau haben.

Im geschichtstrachtigen Klinker-Altbau
entstehen auf vier Etagen Wohnungen.
Davon befinden sich 37 Wohneinhei-

ten im sanierten Teil des Altbaus, sie-

ben weitere in einem neu errichteten
Anbau. Diese Ein- bis Sechs-Zimmer-
Wohneinheiten mit Industrieloft-
Charakter haben Wohnflachen zwi-
schen 36 und 156 Quadratmetern.
Das umfassend sanierte und erweiterte
historische Werksgebaude erhalt Aufziige
an den Treppenhdusern und grof3ziigig di-
mensionierte Balkone. Alle Dachgeschoss-
wohnungen werden Dachterrassen haben.

Der industrielle Stil des Bauwerks wird bei
der Sanierung erhalten, alle Ausstattungen
der Wohnungen entsprechen dem aktuellsten



Standard und werden mit hochwer-
tigen Materialien ausgefiihrt. Zu den
Wohnungen gehdren Pkw-Stellplatze.

Ein Neubau gleich neben dem alten
Fabrikgebdude bietet auf drei Etagen
zusatzlich 11 Wohnungen mit zwei bis
funf Zimmern, mit Wohnflachen zwi-
schen 55 und 100 Quadratmetern.
Auch hier wird es einen Aufzug, grof3-
zligige Terrassen im Erdgeschoss
und Balkone an den hellen Wohnbe-
reichen geben. Zu den Wohnungen
in diesem Haus gehoren Stellplatze
fur die Pkw der Bewohner. In zu-
kiinftigen Bauabschnitten auf dem
Areal der ,Alten Puppenfabrik Mi-
nerva” entstehen weitere Gebdude
mit Eigentumswohnungen. Nach
Abschluss aller Arbeiten auf dem ehemaligen
Werksgeldnde von Buschow & Beck wird es
hier insgesamt 102 hochwertig ausgestattete
Wohneinheiten geben.

Dynamische Stadt im Herzen

des Freistaats

Nossen liegt geografisch exakt in der Mitte
Sachsens. Das macht die Stadt im Landkreis
MeiBen zu einem attraktiven Wohnort fiir
Menschen, die in einer Metropole arbeiten,
die ihren Lebensmittelpunkt aber eher in ei-
ner beschaulichen Kleinstadt sehen. Nossen
liegt auf halbem Weg zwischen den séchsi-
schen Ballungszentren Dresden und Chem-
nitz, beide Stadte sind von hier aus mit dem
Auto in weniger als 40 Minuten zu erreichen.
In Sachsens grofte Stadt Leipzig fahrt man
eine knappe Stunde. Zwei Autobahnen und
zwei Bundesstralen verbinden Nossen mit
dem Rest der Republik.

Zur verkehrsgiinstigen Lage kommen weite-
re Vorteile des Standorts, die besonders bei
Familien punkten durften. Nossen besitzt
ein Gymnasium, eine Oberschule und zwei
Grundschulen, die Grof3e der Stadt bedingt
kurze Schulwege. Mehrere Kindereinrichtun-
gen in Nossen und seinen doérflichen Ortstei-
len garantieren verfligbare Betreuungsplatze
firr kleinere Kinder. Und: Mit ihrer idyllischen
Lage im Muldental und ihrer Einbettung in
eine abwechslungsreiche Wald- und Wiesen-
landschaft bietet Nossen seinen Bewohne-
rinnen und Bewohnern zahlreiche schnell zu
erreichende Naherholungsmaéglichkeiten.

Anfragen zum Verkauf bitte telefonisch
unter 0351 88947748 oder per E-Mail
info@gh-dd.de

www.gh-dd.de

BAUPROJEKTE

GH Verwaltungs GmbH
Weil3bachstralle 6
01069 Dresden

Telefon: +49 (0)351 88947748

Telefax: +49 (0)351 3106683
E-Mail: info@gh-dd.de
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Das Bauvorhaben Sonnenhof Il
aus der Vogelperspektive ?

Komfortabel,
sicher und in
Gemeinschaft
alt werden: Der
L,Sonnenhof” in
Heidenau bietet
dafur das opti-
male Umfeld.

Wohnen und wohlfiihlen

Unser Land wird zunehmend ,grauer”. Bereits
jetzt ist jeder flinfte Mensch in Deutschland alter
als 67 Jahre, Tendenz stark steigend. Diese demo-
grafische Entwicklung zwingt uns mehr und mehr
zum Nachdenken tber die Art und Weise, wie wir
jetzt und zukinftig mit unseren Seniorinnen und
Senioren umgehen. Eine der groRten Herausforde-
rungen ist die Bereitstellung von altersgerechtem
Wohnraum - denn fiir die Lebenszufriedenheit
nach dem Rentenbeginn ist eine angemessene
Wohnsituation einer der wichtigsten Faktoren.

Mit steigendem Alter veréndern sich viele Be-
dirfnisse. So wird naturgemaf die Zahl der be-
rufsbezogenen oder gesellschaftlichen Kontakte
geringer, auch wird der Bewegungsradius aus ge-
sundheitlichen Griinden zunehmend kleiner. Die
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Wohnung als Lebensmittelpunkt nimmt dadurch
immer mehr an Bedeutung zu. Gleichzeitig bleibt
der Wunsch nach einem selbstbestimmten Leben
bei den meisten Menschen so stark wie eh und je.
Auch wenn man vielleicht hier und da etwas mehr
Hilfe bendtigen mag als friher - in seiner haus-
lichen Umgebung méchte man so lange wie mdg-
lich bleiben.

108 barrierearme Wohnungen

fiir Senioren entstehen

Die Heidenauer Wohnungsgenossenschaft WVH
hat bereits vor 20 Jahren damit begonnen, diesen
Herausforderungen aktiv zu begegnen. Im Jahr
2000 erbaute das Unternehmen die erste Senio-
renwohnanlage ,Elbblick” an der Dresdner Stral3e,




o

nahe der Elbe in Heidenau. 2014 entstand auf
der Kéthe-Kollwitz-Stra3e im Stadtteil Miigeln
eine weitere Seniorenwohnanlage: Der ,Son-
nenhof” ist ein umfassend sanierter und auf-
wandig umgebauter WBS70-Wohnblock mit
65 barrierearmen Wohneinheiten, die alters-
gerechtes Wohnen ermdglichen.

Ein groBzligig gestaltetes Gemeinschaftshaus
mit Foyer und Rezeption wurde dem Wohn-
gebaude als einladender Empfangs- und Auf-
enthaltsbereich vorgelagert. Die Rezeption des
,Sonnenhofs” ist an Wochentagen regelmafiig
besetzt — hier erreichen die Mieter die fiir die
Wohnanlage verantwortlichen festen An-
sprechpartner. Diese geben vor allem den élte-
ren Mieterinnen und Mietern stets ein sicheres
Gefiihl, weil im Notfall schnell Hilfe gerufen
werden kann. Ein umfangreicher Service an
Leistungen durch den Nachbarschaftsverein
Heidenau e. V. rundet das Gesamtkonzept ab.

Fohnen Ul .

Der durchweg positive Zuspruch und die an-
haltend groe Nachfrage nach seniorenge-
rechtem Wohnraum in und um Heidenau mo-
tivierte die Wohnungsgenossenschaft dazu,
den ,Sonnenhof” um einen weiteren Gebau-
dekomplex zu erweitern. Anfang 2022 wer-
den auf der Kéthe-Kollwitz-StraBe 15-25 108
weitere barrierefreie Seniorenwohnungen ge-
schaffen. In sechs Hauseingdngen entstehen
moderne und groBziigig geschnittene Ein-
oder Zweiraum-Wohnungen, 30 rollstuhlge-
rechte Wohneinheiten bieten auch behinder-
ten Menschen optimale Lebensbedingungen.

Ein einladendes Wohnquartier
mitten in Heidenau

Alle Hauseingdnge werden Uber einen Lau-
bengang mit dem ,Sonnenhof“-Gemein-
schaftshaus, der Rezeption und den benach-
barten Wohngebduden verbunden sein. Das

An der Rezeption th immer ein freundlicher
Ansprechpartner zu finden.

BAUPROJEKTE

Resultat: ein groBzligiges und einladendes
Wohnquartier mitten im zentral gelegenen
Heidenau-Mugeln. Hier ist man sofort mit-
tendrin im offentliche Leben, denn alle Ein-
richtungen des tdglichen Bedarfs wie ein
Supermarkt, eine Postfiliale, eine Bank sowie
ein Arztehaus befinden sich fuBléaufig in der
unmittelbaren Umgebung.

Die Organisation gemeinschaftlicher Nach-
mittage durch den Nachbarschaftsverein Hei-
denau e. V., Angebote fiir hauswirtschaftliche
Hilfsleistungen oder ein optionaler Hausnot-
rufdienst sind nur einige Beispiele, die das
Wohn- und Lebenskonzept der Wohnanlagen
vervollstandigen. Entscheidend ist, dass der
,Sonnenhof” kein Pflegeheim ist. ,Senioren-
wohnen mit Serviceangeboten” ist eine spe-
zielle Wohnform, die einen hohen Grad an
Selbststandigkeit bis ins hohe Alter ermdg-
lichen kann. In der Wohnanlage organisiert
jeder Bewohner sein Leben selbst und mietet
eine in sich geschlossene komfortable Wohn-
einheit. Insgesamt besteht das Ziel des ,Son-
nenhofs” darin, das selbststandige Wohnen
und die eigenstdndige Haushaltsflihrung vor
dem Hintergrund groBtmoglicher Sicherheit
zu fordern.

£
s

S
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www.wvh.de Wonse®
Informationen und Mietanfragen
telefonisch unter 03529 560826 oder
per E-Mail an sonnenhof@wvh.de
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Beim Renovie}@,n Okologischer denken

Einer Umfrage zufolge achten noch zu wenige
Eigentiimer bei Umbauten in ihrem Haus oder
ihrer Wohnung auf die Umweltvertréglichkeit
der verwendeten Materialien.
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Beim Sanieren und Umbauen der
eigenen vier Wande achtet nur jede
Zweite auf die Umweltvertraglichkeit
der verwendeten Baustoffe. Das ist
das Ergebnis einer aktuellen Umfra-
ge des Meinungsforschungsinstituts
Civey im Auftrag von TUV Rheinland.
Das Problem: Schadstoffbelastungen
in Innenrdumen gehen haufig auf
Bauprodukte zurlick — und kénnen
zu gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen oder sogar dauerhaften Er-
krankungen der Bewohner fiihren.

Wer seine Wohnung oder sein Haus
renovieren mochte, sollte daher
immer moglichst schadstoffarme
Produkte wéhlen. Dr. Walter Dor-
magen, Schadstoffexperte bei TUV
Rheinland.,In Baustoffen wie Lacken,
Farben oder Teppichen sind haufig
Weichmacher oder Ldsungsmittel
enthalten, die Schadstoffe ausdiins-
ten’, erklart der Fachmann.,Bei unse-
ren Untersuchungen auf Schadstoff-
belastungen in Gebduden stellen wir
regelmdBig fest, dass Bauprodukte
eine Hauptquelle flr Luftverunreini-
gungen sind.” Es lohne sich, die Pro-
duktangaben genau zu prifen und
sich zu Eigenschaften der Baustoffe
von Fachleuten beraten zu lassen.

Ausdiinstungen koénnen
Gesundheit dauerhaft
beeintrachtigen

Méogliche Beeintrachtigungen der
Raumluft durch Ausdiinstungen
fallen umso mehr ins Gewicht, weil
Menschen einen Grof3teil ihres Le-
bens in Innenrdumen verbringen.
Studien gehen von rund 20 Stunden
taglich aus.

Aufféllig in der reprasentativen Um-
frage zum Thema unter insgesamt
2.500 Wohneigentiimerinnen und
-eigentlimern: 56 Prozent der Men-
schen ab 50 Jahre achten auf die
Umweltvertraglichkeit der Baustof-
fe, aber nur 24 Prozent der jiingeren
Menschen unter 30 Jahren. ,Mdgli-
cherweise verbinden jlingere Men-
schen schadstoffarme Produkte mit
einem hoheren Preis oder achten
generell weniger auf ihre Gesund-
heit”, sagt Walter Dormagen. Der
Fachmann gibt jedoch zu bedenken:
Weil wir so viel Zeit in Gebduden
verbringen, lohnt sich gerade bei
Baustoffen der Blick auf mdgliche
Gesundheitsgefdhrdungen und da-
mit geringere Schadstoffausdins-
tungen/” (ots)

Informationen iiber gesiinderes Bauen und entsprechende
Dienstleistungen gibt es auf www.tuv.com/gebaeudeschadstoffe

Ein Partner von

=Tl . Wirsind die Spezialisten
m “ fur individuellen Massivhausbau!

v MaBgeschneiderte und
individuelle Architektur
fur ein vollkommenes
Lebensgefihl.

v Massiv, 6kologisch
und modern fir mehr
Lebensstil.

Besuchen Sie uns: Auf iiber 200 m?2 mit umfangrelcher Bemusterungsausstellung'
BauinformationsZentrum - Sven Paulisch - Bremer StraBe 65 - 01067 Dresden - www.sp.elbe-haus.de - Tel.: 0351/42 45055 - Email: dresden@elbe-haus.de
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Stadtvilla Aurelio

Architektenhaus Komfort

Kern-Haus winscht Ihnen und lhrer Familie ein gesegnetes und besinnliches
Weihnachtsfest sowie viel Gliick und Gesundheit fir das kommende Jahr.

KH Massivhaus Dresden GmbH
Am Sandberg 2 - 01468 Moritzburg OT Friedewald
Telefon 0351 / 83 91 30 - www.kern-haus.de/dresden /
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ANZEIGE

Bauﬁnanzierung - das &ndert sich 2021

Die Corona-Maf3nahmen und der Lockdown
haben einschneidende Verdnderungen in
diesem Jahr gebracht. Wer hdtte Anfang
2020 gedacht, was da auf uns zukommt?
Doch es gibt auch positive Neuigkeiten zum
Jahreswechsel fiir alle potentiellen Immobi-
lienbesitzer:

Schon Ende Dezember greift eine Neurege-
lung, mit der Immobilieninteressenten eine
ganze Menge Geld sparen konnen. Ab
23. Dezember wird die Maklerprovision fiir
Immobilienkdufer maximal geteilt. Das
heiflt, es diirfen nur noch maximal 50% der
Maklerprovision auf den Kaufer entfallen -
das kénnen schnell mehrere tausend Euro
Ersparnis sein. Zudem wird das Baukinder-
geld bis 31. Marz 2021 verlangert. Weiter
gibt es positive Nachrichten fiir alle Bauspa-
rer: sowohl die Wohnungsbaupramie wird
von 8,8% auf 10% erhoht als auch die Ein-
zahlungs- und die Einkommensgrenze erh6-
hen sich. Damit kommen ab 2021 deutlich
mehr Menschen in den Genuss der staatli-
chen Férderung.

Insgesamt hat die aktuelle Situation noch
keine Auswirkungen auf die Immobilienprei-
se. Die Nachfrage nach Immobilien halt un-
vermindert an. Auch die Zinsen bleiben wei-
terhin niedrig. Die Banken sind jedoch
deutlich zuriickhaltender bei der Kreditver-
gabe und es ist wesentlich schwieriger ge-
worden, einen Kredit zu erhalten.
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Bankenvergleich lohnt

auf jeden Fall

Bei der Finanzierung sollte man nicht gleich
das erstbeste Angebot nehmen, sondern sich
zuerst einen Marktiiberblick verschaffen.
Eine Finanzierung wird von sehr vielen Fakto-
ren beeinflusst, so dass gute Beratung wirk-
lich Not tut. Auch wenn die Zinsen noch
niedrig sind, lohnt der Vergleich. Die Regeln
fur die Kreditvergabe hatten sich bereits mit
der EU-Wohnimmobilienkreditrichtlinie ver-
scharft und wurden nun durch die aktuelle
Situation noch einmal angezogen. Welcher
Kunde nun zu welchen Konditionen einen
Kredit erhdlt, ist eine sehr komplexe Einschat-
zung und kann nur von Experten geleistet
werden. So ist gerade in der aktuellen Situati-
on die Dr. Klein Privatkunden AG, einer der
gréBten Baufinanzierer Deutschlands, eine
gefragte Berateradresse. lhre herausragende
Beratungsqualitdt wurde mit zahlreichen
Testsiegen und Podest-Platzen in den ver-
gangenen Jahren bestatigt.

Beratungsqualitéat

mit Auszeichnung

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist seit Uber 60
Jahren als Baufinanzierungsspezialist am
Markt etabliert. Das Unternehmen baut seine
Expertise kontinuierlich aus und ist mit Gber
200 Standorten vor Ort deutschlandweit mit
verschiedensten Testsiegen vertreten. Die

@
z B,
=
b
"-1

Beratungsqualitdt
mit Auszeichnung im
Dr.-Klein-Regionalbtiro
Dresden

Foto: Fotograf Koch

letzte Auszeichnung gab es jlingst von Focus
Money in der Studie ,Deutschlands Beste”,
was die herausragende Beratungsqualitat
von Dr. Klein bestatigt.
Baufinanzierungsexperte Sebastian Mosch
vom Regionalbiro Dresden legt sehr viel
Wertschédtzung in diese Auszeichnung: ,Die
Auszeichnung ist fir uns deshalb so wichtig,
weil sie die persdnliche Meinung der Kunden
widerspiegelt. Das positive Feedback zeigt,
dass wir unseren Anspruch in die Praxis um-
setzen kodnnen: fir jeden einzelnen Kunden
die bestmogliche Losung zu finden.” Im In-
terview erldutert Sebastian Mosch, worauf es
jetzt bei Baufinanzierungen ankommt:

Warum wéchst der personliche
Beratungsbedarf so rasant?

Das eigene Haus oder die eigene Wohnung
gehort fir viele zu den gréBten Zielen im Le-
ben. Bessere Bedingungen fiir die Kinder, Ab-
sicherung im Alter, Unabhangigkeit von Ver-
mietern, mehr Gestaltungsfreiraum - es gibt
viele Griinde fiir solch eine grof3e Investition,
die Privatleute in diesem Umfang meist nur
einmal im Leben tatigen. Und da darf bei der
Finanzierung natrlich kein Fehler unterlau-
fen. Zwar ermdglicht das Internet heute auch
bei der Immobilienfinanzierung einen
schnellen Preisvergleich gepaart mit einer
nahezu unbegrenzten Fiille von Informatio-
nen. Als Knackpunkt in der Praxis erweist sich



jedoch immer wieder, dass die allzu grof3e In-
formationsdichte eher fiir Verwirrung sorgt
statt Klarheit schafft. Wer weil3 schon genau,
was sich hinter dem Begriff Beleihungsaus-
lauf verbirgt oder welche Fordermittel gera-
de fur die eigene Finanzierungslésung zur
Verfligung stehen. Genau an dieser Stelle be-
steht der eigentliche Beratungsbedarf unse-
rer Kunden. Jeder Finanzierungsfall ist indivi-
duell verschieden und bedarf einer
fundierten Beurteilung. Nicht selten ldsst sich
durch kleine Veranderungen am Aufbau der
Finanzierung zuséatzliches Geld sparen. Wir
prufen fur unsere Kunden alle wichtigen De-
tails und stellen ein optimiertes Finanzie-
rungskonzept zusammen. Unsere Baufinan-
zierungsspezialisten Uberschauen die
schnellen Veranderungen am Finanzmarkt,
besonders jetzt in der aktuellen Situation,
und kénnen so den Kunden bei der Suche
nach dem bestmdglichen Angebot optimal
unterstitzen.

Auch hier gilt es bei der Kalkulation unbe-
dingt die personlichen Lebensumstédnde hin-
sichtlich Einkommen, Familienkonstellation
und Lebensplanung genau zu beleuchten.
Gerade bei den immer noch giinstigen Zin-
sen empfehlen wir, eine lange Zinsbindung
und eine mdglichst hohe Tilgung zu wahlen.
Die Tilgung entscheidet letztlich dartber,
wie lange das Baudarlehen abbezahlt wer-
den muss und wie teuer das Baudarlehen ins-
gesamt ausfallt. Auf jeden Fall sollte die Til-
gung so hoch gewdhlt werden, dass der
Darlehensnehmer die Restschuld zur An-
schlussfinanzierung gut bewadltigen kann. In
all diesen Uberlegungen und Kalkulationen
spielen die personlichen Lebensumstande
eine wichtige Rolle. Sind sie voraussehbar,
berticksichtigen wir diese bereits in der Fi-
nanzierungserstellung. Aber selbst bei uner-
warteten Verdnderungen bleiben unsere
Kunden flexibel, denn Uber Dr. Klein erhdlt
der Kunde die Moglichkeit, wahrend der
Laufzeit kostenfrei den Tilgungssatz zu
wechseln oder optional Sondertilgungen zu
leisten. So kann der Tilgungssatz zum Bei-
spiel wahrend der Elternzeit reduziert und
danach wieder erh6ht werden..

Wahrend die Banken im Friihjahr noch grof3-
zligig reagierten, sind sie inzwischen deut-
lich vorsichtiger in der Kreditvergabe gewor-
den. Bestimmte Branchen sind teilweise
inzwischen von der Kreditvergabe ausge-
schlossen, das betrifft ebenso den Umgang
mit Kurzarbeitergeld. Und die Zinsen sind
zwar niedrig, daflir aber gibt es hohere Risi-

koaufschldge je nach Bonitét des Kreditneh-
mers bzw. der Hohe des Eigenkapitalanteils.
Dies hat zur Konsequenz, dass die Suche
nach der richtigen Bank aufwandiger gewor-
den ist. Die Bonitatsbewertung weicht bei
den einzelnen Banken zum Teil deutlich ab,
da sie ihre Kriterien unterschiedlich ansetzen
und so fiir die Bewertung der Bonitdt des
Kunden entsprechende Spielrdume beste-
hen. Aber genau diese komplexe Einschat-
zung kénnen unsere Experten leisten, da sie
mit den Spielregeln der einzelnen Banken
vertraut sind.

Als Hypothekenmakler haben die Berater von
Dr. Klein Zugriff auf die Konditionen von tiber
400 regionalen und bundesweiten Bankpart-
nern. Die Spezialisten recherchieren, verglei-
chen und verhandeln mit den Kreditinstitu-
ten und stellen fir den Kunden das
optimierte Finanzierungskonzept zusam-
men. Dazu werden die notwendigen Daten
und individuellen Wiinsche in das Banken-
netzwerk eingegeben. Innerhalb kiirzester
Zeit sieht der Kunde am Bildschirm die Riick-
meldungen der einzelnen Kreditinstitute,
diese sind beginnend mit dem giinstigsten
Zinssatz nacheinander aufgereiht: Mit die-
sem einzigartigen Service kann der Berater
mit dem Kunden sofort am Schreibtisch
deutschlandweit die beste Variante fiir seine
Finanzierung erstellen.

Genauso ist es. Die Kunden sparen sich den
Weg zu unzahligen Anbietern und profitieren
direkt vom Wettbewerb zwischen den Ban-
ken. Unsere Experten nehmen dem Kunden
den aufwéandigen Bankenvergleich ab, denn
kein Bauherr hat die Zeit, alle Kreditinstitute
nach Angeboten zu fragen. Dadurch erhdlt
der Kunde entsprechend seiner individuellen
Lebensplanung eine umfassende Beratung
vor Ort und das exakt fir ihn zugeschnittene
Angebot mit den besten Konditionen. Dr.
Klein sichert nicht nur einen glinstigen Zins-
satz, sondern tGbernimmt auch die komplette
Abwicklung der Baufinanzierung. Der umfas-
sende Service ist fur den Kunden kostenfrei.
Dabei werden samtliche Unterlagen bis hin
zum Kaufvertrag werden von unseren Bera-
tern vor Ort gepriift und bei Bedarf tiberar-
beitet. Das spart dem Kunden natirlich auch
viel Zeit.

Viele Bauvorhaben werden durch subventio-
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nierte Darlehen und Zuschisse zusatzlich
vom Staat gefordert. Dr. Klein bietet alle For-
derkredite an und berét die Interessenten de-
tailliert zu den einzelnen Forderkriterien. Wir
haben den Uberblick tiber die gesamte Pro-
duktpalette am Markt und kénnen daher
mafgeschneiderte Finanzierungsldsungen
fir unsere Kunden aufstellen. Wo die Haus-
bank passen muss, haben unsere Experten
meist mehrere Angebote zur Auswahl. Fir
die optimale Finanzierung sollten Forder-
moglichkeiten immer beriicksichtigt werden.

Bauwillige und Kaufinteressenten sollten sich
die immer noch glinstigen Zinsen nattrlich
nicht entgehen lassen und die Finanzie-
rungsplanung nicht auf die lange Bank schie-
ben. Aber auch Immobilieneigentiimer, bei
denen die Zinsbindung des bestehenden
Darlehens in den ndchsten fiinf Jahren aus-
lduft, kdnnen sich Uber ein Forward-Darle-
hen die aktuellen Zinsen sichern. So gewinnt
man auf jeden Fall Planungssicherheit und
kann die niedrigen Zinsen nutzen, um die Til-
gung zu erhéhen und friher schuldenfrei zu
werden. Aber auch bei der Anschlussfinan-
zierung sollte man die Angebote verglei-
chen, um kein Geld zu verschenken.

Mit steigenden Zinsen ist vorerst nicht zu
rechnen, aber die Finanzierung muss gut vor-
bereitet sein, um den passenden Finanzie-
rungsplan zu finden. Der Immobilienmarkt
ist nach wie vor angespannt und durch die
verscharften Kreditregeln sehr unibersicht-
lich. Fundierte Beratung ist somit unabding-
bar. Schon vor der Immobiliensuche sollte
man sich friihzeitig informieren und alle fi-
nanziellen Moglichkeiten ausloten. Interes-
senten sollten sich einfach vor Ort in unserer
Filiale beraten lassen - sei es fur Kauf, Neu-
bau, Sanierung oder eine Anschlussfinanzie-
rung.

DRo KLEIN

DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

Dr. Klein Baufinanzierung Dresden
MOYA BAUFINANZ GmbH
Geschaftsfuhrer Sebastian Mosch
Wiener Stra3e 80a — 01219 Dresden
Telefon: 0351 479-6510

E-Mail: dresden-baufi@drklein.de
Internet: www.drklein.de/dresden.html
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Immobilie geerbt:

Was nun?

Und plotzlich ist es da, das geerbte Héuschen.
Und mit ihm unzédhlige Fragen.

Eine Orientierungshilfe:

Es duftet nach Platzchen, der Tisch ist stets
reichlich gedeckt und im alten Kinderzimmer
schwelgt man in Erinnerungen. Der Besuch
im Elternhaus ist nicht nur zu Weihnachten
oder an Geburtstagen fir viele wie ein klei-
ner Kurzurlaub. Wie es eines Tages weiter
geht, wenn die Eltern nicht mehr mit unter
dem Tannenbaum sitzen? Darliber wagen
wir kaum nachzudenken. Ein Fehler, weil3 Im-
mobilien-Experte Sebastian Wagner, CEO des
Immobilien-Bewertungsportals HAUSGOLD.
Denn das Elternhaus kann im Erbfall zur
Schuldenfalle werden. So findet man einen si-
cheren Weg durch den Erbschafts-Dschungel:
Was bendtige ich, um zu erben?

Um das Erbe antreten zu konnen, bendtigen
Sie entweder das offizielle Testament oder
einen so genannten Erbschein. Diesen kon-
nen Sie beim Nachlassgericht beantragen
und erstellen lassen. Bei Vorlage des Erb-
scheins erhalten Sie dann beim Grundbuch-
amt Informationen dariiber, ob die Immobilie
zum Beispiel finanziell belastet ist. Sollte sich
herausstellen, dass die Immobilie Sie eher in
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den Ruin treiben wiirde, konnen Sie das Erbe
innerhalb von acht Wochen ausschlagen.

Plotzlich Hausbesitzer — und jetzt?
Sie haben sich entschieden, das Haus als Erbe
anzunehmen. Nun: Als hatte man im Todesfall
mit der Trauer und der unzdhligen unange-
nehmen Aufgaben nicht schon genug um die
Ohren, klopft auch noch das Finanzamt an die
Tur. Stichwort: Erbschaftssteuer. Zwar gibt es
eine klare Regelung der Freibetrage (Beispiel:
bei Kindern 400.000 Euro), jedoch wird dieser
Betrag sehr schnell tberschritten. Denn zur
Immobilie kommen weitere Werte wie Haus-
rat, Schmuck und Bares. Flr einen Normalver-
diener sind solche Steuerzahlungen schwer
zu stemmen.

Gibt es Hintertiirchen?

Selbstverstandlich. Doch die sind klar gere-
gelt: Bei einer Wohnfldche von weniger als 200
Quadratmetern kann der Erbe die Immobilie
selbst nutzen. Wer zehn Jahre darin wohnen
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bleibt, umgeht die gesamte Erbschaftssteuer.
Aber Achtung: Wer friiher auszieht, muss die
komplette Summe nachzahlen! Das gilt auch,
wenn der Beruf den Erben zum Umzug zwingt.
Einzige Ausnahme: Der Umzug in ein Pflege-
heim. Auch die Anmeldung als Zweitwohnsitz
schiitzt nicht vor der Steuerzahlung.

Kann ich in Raten zahlen?

Wenn sich die Steuer nicht vermeiden ldsst,
missen Sie das Erbe nicht gleich ausschla-
gen. In der Regel darf die Steuer innerhalb
von zehn Jahren in Raten beglichen werden.
Lehnt das Finanzamt dies Ratenzahlung al-
lerdings ab, lohnt es sich, einen Kredit auf-
zunehmen. Aber Achtung: Die Erblasser, also
meist die Eltern, sollten die Immobilie dafir
abgezahlt haben. Sonst wird der Kredit deut-
lich teurer.

Gibt es eine Losung zu Lebzeiten?
Um zumindest einen kleinen Teil der Steuer zu
sparen, empfehlen Experten die Schenkung
zu Lebzeit. Zwar liegt auch hier der Freibetrag
bei 400.000 Euro. Raumen sich die Eltern aller-
dings ein sogenanntes Nie3brauchsrecht ein,
sinkt die Steuerlast der Kinder. Das bedeutet,
sie sichern sich das Recht, bis zum Lebensen-
de in der Immobilie wohnen zu bleiben.

Eigennutzung, Vermietung,
Verkauf?

Handelt es sich bei der geerbten Immobilie
um das Elternhaus, denken viele daran, selbst
einzuziehen. Der Gesetzgeber unterstiitzt das
sogar durch steuerliche Vorteile. Aber sobald
ein Umzug anstehen wiirde, das Haus zu ma-
rode ist oder aber es Miterben gibt, die man
auszahlen misste, sollte man sich die Frage
stellen, ob ein Verkauf nicht doch die besse-
re Alternative ist. Die Vermietung bietet sich
Ubrigens in der seltensten Fdllen an, da die
Instandhaltungskosten die Ertrdge oft tiber-
schreiten.

Woher weiB ich, was die
Immobilie wert ist?

Wer sich dann fiir einen Verkauf entschieden
hat, sollte die Immobilie vorher von einem
Profi schdtzen lassen, damit der Preis richtig
angesetzt wird. Denn: Der damalige Kaufpreis
sagt Uber den aktuellen Wert meist nichts
mehr aus, da die Immobilienpreise in den
letzten Jahren extrem gestiegen sind. So kann
es sein, dass ein Haus, dass vor Jahrzehnten
gekauft wurde heute aufgrund der Lage und
der Anbindung deutlich mehr wert ist. Ein
Makler kann die Immobilie tGbrigens nicht nur
richtig bewerten. Er hilft lhnen auch bei der
Vermarktung und bewahrt Sie vor teuren Feh-
lern beim Verkauf. (ots)



Weihnachts-
schmuck hat
Grenzen

Nur das Wohnzimmer
zu schmiticken reicht
manchen Mietern nicht.
Doch was, wenn die

Nachbarn der Weih-
nachtskitsch stort?

Nicht nur die Wohnungen, auch Balkone,
Hausfassaden oder Treppenhduser werden in
der Vorweihnachtszeit oft Gippig geschmiickt.
Hier sind aber Grenzen zu beachten, erklart
der Deutsche Mieterbund (DMB). So kdnnen
Mieter Adventskranze an ihrer Wohnungstir
befestigen. Die Nachbarn miissen damit le-
ben.

Foto: stock.adobe.com © Jiirgen Félchle

Nicht hinnehmen miissen Mitmieter es aber,
wenn das gesamte Treppenhaus nach den
Vorstellungen einer Mietpartei dekoriert wird,
entschied das Amtsgericht Minster (Az.: 38
C 1858/08). Auch weihnachtliche Duftsprays
dirfen nicht im ganzen Haus verspriiht wer-
den, da hier das Zusammenleben der Bewoh-
ner beeintrachtigt wird, entschied das Ober-
landesgericht Diisseldorf (Az.: 3 WX 98/03).

Lichterketten und Weihnachtsschmuck am
Balkon sind hingegen erlaubt, wenn sie sicher
installiert sind. Die Hausfassade darf dabei
aber nicht beschadigt werden. Es ist weit ver-
breitete Sitte, in der Weihnachtszeit Fenster
und Balkone mit elektrischer Beleuchtung zu
schmiicken, befand das Landgericht Berlin
(Az.: 65 S 390/09).

Aber: Die vorweihnachtliche lllumination darf
die Nachbarn nicht tGbermaBig stéren. Wer-
den die Nachbarwohnungen hierdurch die
ganze Nacht iber zwangsbeleuchtet, kdnnen
Nachbarn verlangen, dass die Lichter ab 22
Uhr ausgeschaltet werden.

Fangt ein Adventskranz Feuer und entsteht
ein betrachtlicher Schaden in der Wohnung,
muss die Gebaudeversicherung des Vermie-
ters fur den Schaden aufkommen. Das gilt
zumindest dann, wenn den Mietern nur ein-
fache Fahrlassigkeit vorzuwerfen ist. Die Ver-
sicherung kann keinen Regress von den Mie-
tern fordern, sie kann auch nicht verlangen,
die Mieter mussten ihre Haftpflichtversiche-
rung einschalten, entschied der Bundesge-
richtshof (Az.: VIIl ZR 67/06). (dpa/tmn)

ANZEIGE

Immobilienverkauf gegen Rentenzahlung

Diplom-Kaufmann
Jorg Alter,
Steuerberater

Der Grund fir viele Steuerpflichtige eine Im-
mobilie zu erwerben ist die finanzielle Absiche-
rung im Alter. Beginnt dann der Zeitpunkt der
maoglichen Absicherung, wie bspw. der Renten-
eintritt, haben Immobilienbesitzer mindestens
zwei Mdglichkeiten, die Vorteile der eigenen
Immobilie zu nutzen. Eine Moglichkeit ist die
Selbstnutzung der eigenen Immobilie um so
Aufwendungen fiir die Zahlung einer Kaltmiete
zu sparen. Eine weitere Méglichkeit ist die Uber-
tragung der Immobilie an die nachfolgende Ge-
neration gegen die Zahlung einer Rente. Der
Vorteil hierbei ist, dass gleichzeitig das Vermo-
gen gezielt auf die nachfolgende Generation
verteilt und gleichzeitig schenkungssteuerliche
Freibetrage durch Gestaltung optimiert werden
konnen.

Allerdings ist bei der Ubertragung eines Grund-
stlickes im Rahmen der so genannten vorweg-
genommenen Erbfolge gegen Rentenzahlung
einiges zu beachten. Dies gilt nicht nur fir die
Gestaltung der vertraglichen Grundlagen, son-
dern auch fiir die steuerliche Behandlung von
Rentenzahlungen.

In diesem Zusammenhang hat der Bundes-
finanzhof im Juli diesen Jahres ein interessan-
tes Urteil geféllt. Dabei ging es darum, dass
die Klager im Jahr 2012 ein Grundstiick mit
Gebaude auf einen ihrer S6hne nebst dessen
Ehefrau gegen eine monatliche Rente in Hohe
von 1.000 € tibertragen haben. Die Laufzeit der
Rente betrug 30 Jahre und 2 Monate. Weiterhin
war die Rente bis zum Tod des Langstlebenden
zu zahlen.

Die Besonderheit an diesem Fall war, dass be-
wusst eine niedrige Rentenzahlung mit langer
Laufzeit durch die Klager gewdhlt wurde, da
die finanzielle Leistungsfahigkeit des Sohnes
und der Schwiegertochter nicht sehr hoch war.
Insgesamt wurde die Immobilie so unter dem
Marktpreis Ubertragen.

Die beklagte Finanzbehorde teilte die Renten-
zahlung bei den Kldgern in einen Zins- und Til-
gungsanteil auf, wobei der Zinsanteil mit einem
Zinssatz von 5,5 % bezogen auf die Rentenzah-
lung ermittelt wurde. Folge davon war, dass in

dem Betrag der jahrlichen Gesamtrente in Hohe
von 12.000 € ein Zinsanteil von 9.024 € zu be-
riicksichtigen ist.

Dieser Betrag fiihrte zu steuerpflichtigen Zins-
einkiinften bei den Klagern.

Der Bundesfinanzhof gab der Finanzbehdrde
vollumfanglich Recht und fiihrte aus, dass nicht
nur die Aufteilung in einen Zins- und Tilgungs-
anteil, sondern das auch der Zinssatz gemaf
dem hier fiir geltenden Bewertungsgesetz in
Hohe von 5,5 % verfassungsgemal ist.
Zusammenfassend kann ausgefiihrt werden,
dass, wie so oft im Steuerrecht ein ,gut ge-
meint” nicht unbedingt auch ein,gut gemacht”
ist.

Somit kann, wie immer an dieser Stelle, nur
empfohlen werden, vor Beurkundung einer sol-
chen Gestaltung steuerlichen Rat einzuholen.

& Kollegen

STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT mbH

Alter und Kollegen
j.alter@steuerberater-web.de
www.steuerberater-web.de
Telefon 0351 312910
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WOHNEN

Jeder vierte deutsche
Haushalt hat einen
Kamin- oder Kachel-
ofen — doch nur
wenige schuitzen sich
wirklich konsequent
vor Kohlenmonoxid.

Giftiges Kohlenmonoxid (CO) kann durch ver-
stopfte Abluftrohre und Schornsteine von
Gasthermen, Olheizungen oder Kamin- und
Kachel6fen in die Raumluft gelangen. Durch
technische Defekte, mangelnde Wartung
oder Manipulationen an der Verbrennungs-
einrichtung konnen insbesondere bei ge-
schlossenen  Fenstern lebensbedrohliche
CO-Konzentrationen verursacht werden. Mit
einer Aufklarungswoche anlasslich der Um-
stellung auf die Winterzeit vom 19. bis 25. Ok-
tober weist die Initiative zur Pravention von
Kohlenmonoxid-Vergiftungen  gemeinsam
mit Feuerwehren und Schornsteinfegern auf
die Gefahr durch Kohlenmonoxid hin.

Laut einer Umfrage des Bundesinstituts fir
Risikobewertung (BfR) in Deutschland haben
82 Prozent der Befragten schon einmal von
Kohlenmonoxid-Vergiftungsfallen gehort. Die
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Todliche Geféhr
in der Heizperiode

meisten geben auflerdem an, Ursachen und
Symptome von CO-Vergiftungen zu kennen,
aber nur 41 Prozent schatzen das Risiko einer
Vergiftung mit CO eher hoch oder sehr hoch
ein. Nur 15 Prozent haben einen CO-Warn-
melder installiert, um sich und ihre Familie zu
schitzen.

Uberpriifung, Wartung,
CO-Warnmelder

Auf 41,1 Mio. deutsche Haushalte kom-
men laut Statistik des Bundesverbandes des
Schornsteinfegerhandwerks 11,1 Millionen of-
fene Kamine, Kaminofen und Kachel6fen usw.,
sogenannte  Einzelraumfeuerungsanlagen.
Alexis Gula vom Bundesverband des Schorn-
steinfegerhandwerks rat daher: ,Um die Ge-
fahr von CO-Unféllen zu minimieren, sollten
Wohneigentiimer ihre Kamine oder Ofen re-
gelméaBig warten bzw. iberpriifen lassen”.

Die Ubergangsregelung der 1. BlmSchV
schreibt seit 2010 einen neuen Grenzwert von
0,15 g Staub und 4 g Kohlenmonoxid pro m?
Abgas fiir die sog. Einzelraumfeuerungsanla-
gen vor. Altere Modelle, die diesen Wert nicht
mehr einhalten kénnen, missen zu bestimm-
ten Zeitpunkten ausgetauscht, nachgeriistet
oder auller Betrieb genommen werden." Als
lebenswichtige Sicherheitsmaf3nahme emp-
fehlen Feuerwehren und Schornsteinfeger
allen Eigentiimern mit Kaminen oder Kachel-
ofen, CO-Warnmelder zu installieren. Diese
Uiberprifen den CO-Gehalt der Raumluft und

warnen rechtzeitig vor dem tddlichen Atem-
gift.

4Wichtig dabei ist auf die Qualitdt der Warn-
melder sowie eine fachgerechte Montage zu
achten. Wir empfehlen CO-Warnmelder, die
von einem anerkannten Prifinstitut nach EN
50291 zertifiziert worden sind’, ergdnzt Anne
Wentzel, Sprecherin der Initiative zur Praven-
tion von Kohlenmonoxid-Vergiftungen. Die
Gerate sollten an der Decke mit mindestens
30 Zentimetern Abstand zur Wand, jedoch
nicht direkt Giber dem Kamin oder Ofen mon-
tiert werden.

Kein Geruch, kein Geschmack,
unsichtbar

Kohlenmonoxid ist ein besonders geféhrli-
ches Atemgift, denn das toxische Gas ist un-
sichtbar, geruchs- sowie geschmacksneutral
und damit fiir Menschen nicht wahrnehmbar.
,Eine beginnende CO-Vergiftung duBert sich
durch Kopfschmerzen, Benommenheit und
Ubelkeit. Abhdngig von der Konzentration in
der Raumluft fiihrt Kohlenmonoxid zu erheb-
lichen Beschwerden, Bewusstlosigkeit und
unentdeckt sogar zum Tod. Auch in geringen
Dosen Uber einen langeren Zeitraum kann CO
zu einer chronischen Vergiftung fiihren®, be-
richtet Neurologin Dr. Gabriele Wobker tber
die gesundheitlichen Folgen. (ots)

Mehr Informationen auf
www.co-macht-ko.de

Foto: Initiative zur Préivention von Kohlenmonoxid-Vergiftungen
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WOHNEN

Die besten Pflanzen fiirs Badezimmer

Statt funktionaler Nasszelle ist das Badezimmer heute ein Ort

der Entspannung. Dazu tragen auch Pflanzen bel.

Im Grunde genommen haben Badezimmer
genau eine Funktion: Sie sind ein Ort der Kor-
perpflege. Daran hat sich prinzipiell nichts ge-
andert. lhre Ausstattung hat sich in den ver-
gangenen Jahren dennoch stark verdndert:
Den tristen Nasszellen von einst kommt in-
zwischen eine hohe Bedeutung innerhalb des
Wohnkonzepts zu.

,Das Badezimmer soll ldngst nicht mehr nur
technische Funktionen erfillen, sondern auch
ein gemiitliches Ambiente mit Lifestyle-Cha-
rakter schaffen,” sagt Jan Kurth, Geschaftsfiihrer
des Verbands der Deutschen Mébelindustrie.
Lebendige Natur in Form verschiedener Pflan-
zen in unterschiedlichen Griinténen macht aus
dem Bad einen Ort der Ruhe und Entspannung.

4Richtig eingesetzt verwandeln Pflanzen ein
Badezimmer mit Fenster in eine Wohlfiihloa-
se, gerade in der dunklen Jahreszeit’, sagt
auch Christian Engelke vom Fachverband
Raumbegriinung und Hydrokultur. Doch
nicht jeder traue sich das.

Kaum Grenzen fiir die
,Pflanzenlust*

Zu grofB sei die Angst, das Griin komme mit
den Temperaturunterschieden oder dem vie-

len Wasserdampf nicht klar. Dabei gabe es
kaum Pflanzen, die das stort, beruhigt Engel-
ke. ,Wer das Gliick eines groBen Badfensters
hat, durch das viel Licht einfdllt, kann nahe-
zu jedes Gewdchs ins Bad stellen, abgesehen
von Kakteen!

In hellen und warmen Feuchtraumen kénnen
sich Pflanzenfreunde also richtig austoben
und verschiedene Gewdchse miteinander
kombinieren.,Farne wie der Schwertfarn oder
der Geweihfarn sind besonders toll im Bade-
zimmer”, findet Engelke. Die Tropenpflanze
geféllt durch ihre langen Wedel, die, lippig
eingesetzt, ein Dschungelfeeling verbreiten.

Das trifft auch auf die Korbmarante zu, deren
langlich-ovale Blatter gern um die 20 Zentime-
ter grof3 werden. Auch Palmen, Orchideen oder
Aloe fiihlen sich in hellen Feuchtraumen wohl.

Licht im Bad ist wichtig,
aber nicht alles
Wer nur ein kleines Badfenster hat und damit

wenig Licht, muss sich schon eher Gedanken
dariiber machen, welche Pflanzen tberhaupt
zur Begriinung in Frage kommen. ,Es gibt
aber Pflanzen, die auch mit weniger Licht aus-
kommen’, weil} Engelke.

Einige Drachenbdaume beispielsweise seien ro-
bust.,Auch Spathiphyllum, Einblatt genannt, ist
recht unempfindlich und sieht im Badezimmer
fantastisch aus.” Philodendron und Fensterblat-
ter (Monstera) seien genauso empfehlenswert.
Auch die Zamioculcas, oder Gliicksfeder ge-
nannt, komme mit wenig Licht aus.

Wer weniger Platz hat, drapiert die kleineren
Pflanztépfe einfach zwischen den Bad-Utensi-
lien auf Abstellflichen oder nutzt den Bade-
wannenrand. Besonders platzsparend sind
Tillandsien. Die kleinen, krautigen Pflanzchen
brauchen keinen Nahrboden, sondern ledig-
lich einen Gegenstand, an dem sie sich fest-
halten kénnen - einen Ast oder Stein, an dem
sie mittels Band festgemacht werden, einen
kleinen Pflanztopf oder Schnire, von denen
sie von der Decke hangen. Wasser und Néhr-
stoffe ziehen sie sich aus der Luft.

Auch kleine Sukkulenten werden zum Hin-
gucker, wenn sie etwa zu mehreren in einem
Pflanztopf stecken oder einzeln in Topfen
oder Pflanzglasern von der Badezimmerde-
cke hangen. Wer wenig Stellflache, dafiir aber
eine leere Wand zur Verfligung hat, montiert
mehrere Wandvasen und befillt diese mit Til-
landsien, Sukkulenten oder kleinen, hdngen-
den Farnen. (dpa/tmn)
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Hier finden Sie Ihre neue Wohnung!
www.immohoerse-dd.de

Blockhaus ,,Kodiak Country"::

4
| LEONWOOD

Echt Blockhaus

Das LéonWood®-Rundstammhaus ,Kodiak Country" ist eine
Reminiszenz an den kanadischen Stil. Durch seine zahlreichen
positiven Materialeigenschaften bildet der urspriingliche
Baustoff Holz die Basis filr einen gesunden und nachhaltigen
Lebensstil. Ca. 180 m?, ab 150.203 € (ab OK, Wandausfiih-
rung BIO-Doppelwand®, schliisselfertig auf Anfrage)

LEONWOOD® HOLZ-BLOCKHAUS GMBH
www.leonwood.de - Tel. 035601 88888

Kamenz: Wohnhaus mit Ladenge-
schéft in der Innenstadt, Bj. um
1880, 1992 saniert; 200 m? Grund-
stiick, 175 m? Wohnfl,, 70 m? Gewer-
befl., bezugsfrei, Energieausweis in
Arbeit. KP: 199.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN, Tel.: 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Wohnung gesucht? Schauen Sie
hier: www.immoboerse-dd.de

— W S -

Frei stehendes EFH, nach Fertigstellung gut 180 m2 Wohnflache, groBe Garage,
kleine Werkstatt und Waschkiiche. Bj. 1900, Um- und Ausbau ab 1993, 3 Wohn-
raume mit etwa 100 m2 WAL, Anbau (in Fertigstellung) weitere 78 m2 WA,
50 m2 groBes WZ Grdst. 619 m2 groB. Medien liegen an. Abwasseranschiuf
ist noch herzustellen. Energieausweis in Arbeit. KP: 350000 € zzgl. Maklerprov.

KuHN-IMMOBILIEN
www.immobilien-kuhn.de
Tel. 0351/888 2794
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Bauernhaus mit etwa 170 m2 Wohnflache auf zwei Etagen, 6 Wohn-
raume, zwei Béder, eine Kiiche, ein kleiner Keller und reichlich Neben-
gelaB. Ausbaureserve im DachgeschoB. Bj. 1852 mit bewegter Ver-
gangenheit, Denkmalschutz. Etliches teilsaniert. Sofort bewohnbar!
Uber 2.500 m2 Grundstiick. KP: 195.000 € zzgl. Maklerprov.

KuHN-IMMOBILIEN

www.immobilien-kuhn.de
Tel. 0351/888 2794

Fachwerkhaus im Kabschiitztal:
Etwa 170 m? Wohnfliche auf zwei
Etagen, 6 Wohnrdaume, zwei Béader,
eine Kiche, ein kleiner Keller und
reichlich  Nebengelass. Ausbau-
reserve im Dachgeschoss, Bj. 1852
mit bewegter Vergangenheit, Denk-
malschutz, etliches saniert. Sofort
bewohnbar! Uber 2.500 m? Grund-
stick. KP: 195.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN Tel.: 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Schine Wohnungen mietet man hier:

Www.immohoerse-tid.de

GroBenhain-Zentrum:

Verkauf u

nd Vermietung

yon Wohnungen, Hausern
und Gewerbe

Wir bieten:

Kurzfristige Preis-Einwertung und Komplettbetreuung
bis zum Abschluss und dartiber hinaus

Wir sind fiir Sie unterwegs:

Dresden, Freital, Meif3en, Pirna, D6beln, Riesa, Grof3enhain,
Kamenz und in vielen weiteren Stadten und Gemeinden.

www.immoboerse-dd.de - 0351 - 86 29 290

Wohn- und
Geschéftshaus, Bj. um 1750; 74 m®
Gewerbe, 3 Wohnungen ca.220
m? unterkellert, ca. 250 m? Grund-
stlick, fast vollstandig Uberbaut.
Parkplatze im offentlichen Raum.
Das Gewerbe ist vermietet, bei den
Wohnungen gerade Mieterwechsel.
Dach, Fassade, fast alle Fenster und
Heizung in den 90er Jahren erneu-
ert. Zwei Wohnungen und Gewerbe
2018/2019 renoviert. Energieausweis
in Arbeit. KP: 210.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN, Tel.: 0351
8882794, www.immobililen-kuhn.de

Villen-Anwesen in.Radebeul /OberloBnitz

€a. 2440 m2 Grdst, Bjum 1775, um 2005 saniert. Villa mit ca. 308 m2 Wl 3 Eta-
gen, 1071, 2 Bader. Nebengebaude mit 2 Biiroraumen im EG sowie Einliegenwhg.
im DG, Garage, Doppelcarport, AuBenstellplatz, Schuppen. HolzPelletHeizung
solar unterstitzt, beheizt gesamtes Anwesen. Sofort nutzbar. EnergieVerauch
sausweis von 2019, 84 kiWh/m2a. Effizienzkl. C, KP: 1.480.000 € zg| Maklerprov.

KuHN-IMMOBILIEN
www.immobilien-kuhn.de
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Staucha: Kleines sanierungsbediirf-
tiges Einfamilienhaus Baujahr 1890,
5 Zimmer mit 84 m? Wfl., 200 m?
Grundstlick, langerer Leerstand, sa-
nierungsbeddrftig; Energieausweis
in Arbeit; KP: 53.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN, Tel.: 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Eigentumswohnungen

Radebeul: 150 m? groBe Eigentums-
wohnung im EG und Souterrain
einer Villa mit 2 Wohnungen auf ei-
nem ca. 1.000 m” groBen Grundstiick
an der Meif3ner Strafe. Frei werdend.
Bj.1893. KP: 399.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN, Tel.: 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Radebeul-JdagerhofstraBBe: Moderne
ETW in Hohenlage im Erdgeschoss;
1995 erbautes 3-Familien-Haus. 3
Zimmer mit 121 m? Wfl, Winter-
garten, Auflenjalousien, FuBlbo-
denheizung, Tiefgaragenstellplatz,
AuBenstellplatz und ein Kellerraum
gehdren zur Wohnung; Energie-Ver-
brauchsausweis; Gas-Zentralheizung,
Kennwert: 70,7 kWh(m?*a); Effizienz-
klasse: B; KP: 310.000 € zzgl. Makler-
prov. KUHN-IMMOBILIEN, Tel.: 0351
8882794; www.immobilien-kuhn.de

Hier geht es zum
ONLINE-MAGAZIN

48 www.sz-immo.de | Dezember 2020/Januar 2021




IMMO ™

by SACHSISCHE &) DE’

Wo Sie morgen wohnen werden, konnte
heute schon hier stehen! Wer Immobilien
oder Wohnungen im Regierungsbezirk Dres-
den sucht, ist beim Immobilienmarkt der
Sachsischen Zeitung an der richtigen Adresse.

Jeden Freitag.

Immobilienmarktin der SZ.
Undtaglichaufsz-immo.de.

*Die Séchsische Zeitung ist ein Produkt der DDV A MEDIENGRUPPE

GESUCHE

Ehepaar pensioniert (Barzahler)
suchen EFH in Dresden + Umland
mit Anbindung an OPNV, ruhige
Wohnlage wichtiger als Hauszu-
stand. Fa. G.1.D. @ 0351 8105898

IMM C=

by SACHSISCHE @ DE"

DER BAU- UND
FINANZIERUNGS-RATGEBER 2020
DES IMMOBILIEN-MAGAZIN

Auch Corona hindert uns nicht!
Selbst wenn es mal komplizierter
wird, beillen wir uns durch: Profilier-
tes erfahrenes Maklerunternehmen
begleitet Sie gern bei dem Verkauf Ih-
rer Immobilie. Wertermittlung inklu-
sivel KUHN-IMMOBILIEN; Tel.: 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

In unserer aktuellen Ausgabe:

Welches Heim darf‘s sein? Bauen vs.

Kaufen, Haus vs. Wohnung: ein Rat-

geber.

Da oben wichst was: Ein begriintes

Dachist schén, ,,6ko“ und wird
geférdert.

Was kommt wohin? So plant man eine
moderne und ,kérpergesunde® Kiiche.

KLEINANZEIGEN
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Sie finden das Magazin kostenfrei in
Amtern, Behérden, Sparkassen, Banken
und anderen 6ffentlichen Einrichtungen.

Hier geht es zum
Online-Magazin!

Gartenstr. 3 - 01796 Pirna - Mo—Fr 93°-18 Uhr, Sa 93°-12% Uhr
® 03501 528455 - www.wdschefantasien.de

www.sz-immo.de | magazin@sz-immo.de | 0351 4864-2211
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Innere Altstadt/Neumarkt Dresden: Quartier Vil/1

Gewerbe & Wohnungen in Bestlage!

VERMIETUNG VON BUROS
KURFURSTLICHES HAUS CAESARSCHES HAUS
— 4 Einheiten, insgesamt ca. 500 m? — 8 Einheiten, insgesamt ca. 1.150 m?
— auf 4 Etagen je 1 Einheit — auf 4 Etagen je 2 Einheiten
(ca. 112 m? bis ca. 171 m?) (ca. 135 m? + ca. 1565 m?)
— erweiterbar — zusammenlegbar

Mit dem ,Schlosseck Dresden” vollendet sich das gesamte Neumarktareal in alter und neuer Schédnheit.
Vis-a-vis zum Residenzschloss entstehen moderne Wohn-, Blro- und Gewerbeeinheiten in einmaliger Lage.
Insgesamt werden 49 Mietwohnungen errichtet. Biiros, die auch als Praxen gestaltet werden kénnen, ste-
hen im Caesarschen und im KurfUrstlichen Haus zur Vermietung. Im Erdgeschoss ziehen schicke Laden ein.

s> ALLES ALTE, SOWEIT ES ANSPRUCH DARAUF HAT,
SOLLEN WIR LIEBEN, ABER FUR DAS NEUE
SOLLEN WIR EIGENTLICH LEBEN. ¢

Bauseitig werden u. a. die Kommunikationsmedien vorbereitet, ebenso Liftung und Klima. Die Bodenbelége sind
frei wahlbar. An die zweigeschossige Tiefgarage sind alle Wohnungen und Gewerbeeinheiten angeschlossen.
Nutzen Sie Ihre Chance sich in der Bestlage Dresdens provisionsfrei in eines der BUros/Praxen einzumieten,
einen Laden zu erdffnen oder im ,Schlosseck Dresden“ zu wohnen. Profitieren Sie von unseren Erfahrungen.
Die Baywobau gehort in Dresden zu den Marktfiihrern beim Bau von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Tel 0351/87603-30 Baywobad

Dresden
m.baier@baywobau.de . www.baywobau.de ... wir bauen Ihr Zuhause!

www.rotsporn.de



Infos & Vermietung
Tel.:03529 56 08 26
sonnenhof@wvh.de

» barrierefreie Wohnungen mit Balkon

» ERSTBEZUG ab August 2021

» funktionale Grundrisse, moderne Ausstattung
» zentrumsnahe Lage mit bester Infrastruktur

» 30 rollstuhlgerechte Einheiten

» umfangreiches Serviceangebot nach Bedarf

» Rezeption mit personlichem Ansprechpartner
» Gemeinschaftshaus mit Freizeitangeboten

WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de
Vermietung: Dresdner Stra3e 15 | 01809 Heidenau | Telefon: 03529 560826 | E-Mail: sonnenhof@wvh.de



