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FRONIUS Wechselrichter mit
Solarstromspeicher von BYD

Die Firma NETZING hat jetzt auch Kleinanlagen bis 600 W
zum direkten Anschluss an das Stromnetz NEU im Angebot,
sogenannte Balkon-Solaranlagen mit Microwechselrichtern.

uUnser Tipp:

Stromspeichersysteme,
auch zum Nachrusten

Kontaktieren Sie uns und
wir unterbreiten lhnen ein
unverbindliches Angebot,
entsprechend lhren
Vorstellungen.

Die NETZING Solutions AG liefert, auch fur bereits
bestehende Solaranlagen, Strom-Speichersysteme zum Nach-
rlisten. So werden neben den Batteriesystemen auch Heiz-
stabe zur Warmwassererzeugung Uber Solarstrom angeboten.
Bernd Schneider Ubernimmt mit seinem Ingenieur-

Buro die Begutachtung von bereits bestehenden
Solarstromanlagen, projektiert neue Solaranlagen

und optimiert auch den Eigenverbrauch.

NETZING Solutions AG info@netzingsolar.de

Altnossener StraBe 2b Tel. 03 51413810 WWW. netZi nQSOIa r.de

01156 Dresden Mobil 0171 692 45 16




Wohn-
Immobilien
weilter wert-
stabil

Seit dem 1. Quartal 2010, also seit fast

13 Jahren, kannten die Immobilienpreise
zwischen Ostseekiiste und Alpenrand nur
eine Richtung: nach oben. Bis zum 2. Quartal
2022 stieg der Immobilienpreisindex des
Instituts empirica, das nach eigener Aussage
die grof3te Menge von Immobilieninseraten
in Deutschland auswertet, von 95 auf 198.
Was bedeutet, dass sich die Preise von Ein-
und Zweifamilienhauser sowie Eigentums-
wohnungen in diesem Zeitraum mehr als
verdoppelt haben - und das in einer Phase,
in der die jahrlichen Inflationsraten fast im-
mer niedrig waren. Jetzt aber ist das passiert,
was irgendwann passieren musste: Der Trend
ist gebrochen. Die Preise fiir Wohneigentum
stagnieren, in einigen Regionen Deutsch-
lands sind sie sogar gefallen, wenn auch nur
im niedrigen einstelligen Prozentbereich.
Hohe Inflation, stark gestiegene Zinsen fir
Baufinanzierungen sowie ein allgemein vor-
herrschendes Gefiihl der Unsicherheit lassen
derzeit viele vom Kauf eigener vier Wande
Abstand nehmen. Muss die ,Wende am Im-
mobilienmarkt” ausgerufen werden? Werden
die Preise auch auf ldngere Sicht sinken?
Vermutlich nicht. Im frisch veroffentlichten
,Kapitalmarktausblick 2023” der Deutschen
Bank gehen die Experten des Geldhauses da-

Objekte des Monats

Zweifamilienhaus in
Schwarzbach (Lausitz)

Mit Garage/Werkstatt und weiteren
Nebengebduden, Hauptgebdude ist
komplett unterkellert. Objektdaten:
ca. 402 m? Grundstiicksflache, ca.
120 m? Wfl., 4 Zimmer, KP 87.500 €
zzql. 7,14% Courtage inkl. MwSt.

www.immosuch.com

ETW als Kapitalanlage

in Ottendorf-Okrilla

2-Raumwohnung im 2.0G mit Balkon
und Pkw-Stellplatz, Jahresnettokalt-
miete 318,70 €. Objektdaten: ca. 49 m?
Wonhnfldche, 2 Zimmer, KP 85.000 €
zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt.

von aus, dass sich die Preise fiir Immobilien
auf dem jetzigen Niveau einpegeln dirften.
Vor allem die seit der Corona-Pandemie stark
steigenden Baukosten und die gesetzlichen
Vorschriften in Deutschland halten der Bank
zufolge die Kosten fiirs Bauen hoch. Bei
Wohnimmobilien ist die Nachfrage noch
immer vorhanden, und das Angebot bleibt
begrenzt. Auch, weil viele Neubauvorhaben

MFH mit ca. 13%
Rendite in Olbernhau

Mehrfamilienhaus mit ca. 13% Brutto-
rendite, langjahrig vermietet, Baujahr
1912. Objektdaten: ca.1.200 m? Grund-
stiicksflache, ca. 193 m? Wfl., 7 Zim-
mer, KP 30.000 € zzgl. 4.998,00 €
Courtage inkl. MwSt.

@ IMMOSUCH GmbH in Dresden
Telefon 0351-833 7330

info@immosuch.com

EDITORIAL / INHALT

unter Materialengpéassen und Arbeitskrafte-
mangel leiden. Wer jetzt also glaubt, dass

es in der Republik bald Immo-Schnappchen
regnet, diirfte enttduscht werden. Fir die-
jenigen, die jetzt oder bald kaufen mochten,
bedeutet der Status quo hingegen: Das Ge-
samtumfeld mag schwieriger geworden sein,
aber der Kauf einer selbst genutzten Immobi-
lie bleibt eine kluge Investition. (an)
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Neue Gestaltungsleitlinie fiir
Architektur und Stadtraum

Die vom Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat
erarbeitete Gestaltungsleitlinie fiir Architek-
tur und Stadtraum in Dresden ist nach rund
drei Jahren fertiggestellt worden. Biirgerin-
nen und Birger, insbesondere Bauwillige,
Buros und Institutionen kdnnen die Broschi-
re unter www.dresden.de/stadtplanung-pu-
blikationen herunterladen. Die gedruckte
Version liegt im Rathaus sowie im Amt fir
Stadtplanung und Mobilitat (Plankammer,
Freiberger StraRe 39, 01067 Dresden, Telefon:
0351-4883415, E-Mail: plankammer@dres-
den.de) und in den Stadtbezirksamtern zur
kostenfreien Mitnahme aus. Dresdens Stadt-
rat hatte die Gestaltungsleitlinie am 31. Au-
gust 2022 beschlossen. Hintergrund war, dass
Birgerschaft, Stadtrate und Medien eine oft
gesichtslose und austauschbare Architektur
von Dresdner Wohn- und Geschéftshdusern
bemadngelt hatten. Aus diesem Grund hatte
der Stadtrat die Verwaltung 2019 beauftragt,
Empfehlungen zur Gestaltung, Architektur
und Stadtplanung in Dresden aufzustellen.
Das Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat erar-
beitete deshalb zusammen mit dem Dresdner
Biro schoper.schoper | Atelier fiir Architektur
die Gestaltungsleitlinie.

Die Gestaltungsleitlinie gibt Orientierung
durch baukulturelle Grundséatze, stadtraum-
liche, stadtebauliche und gebdudebezogene
Prinzipien sowie durch die Betrachtung der
verschiedenen Stadtstrukturtypen Dres-
dens. Sie ist aber kein neues Regelwerk zum

sl

Planen und Bauen. Sie liefert eine fachliche
Grundlage fiir ,gutes Bauen” und beschreibt
in Wort und Bild, welche Aspekte bei alltag-
lichen Bauaufgaben zu beachten sind, um
Dresden als lebenswerte Stadt weiter zu ent-
wickeln.

Neues Areal fiir Skateboarding und
Streetsport im Dresdner Westen

Am Omsewitzer Ring in Gorbitz ist ein neuer
Streetsport- und Begegnungspark entstan-
den. Hier kann man seit 4. November skaten,
mit BMX-Radern fahren und FuBBball oder Bas-
ketball spielen. Bauherrin der Anlage ist die
Eisenbahner-Wohnungsbaugenossenschaft
(EWG), die Dresden knapp 9.000 Wohnungen
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verwaltet — 6.000 davon allein in Gorbitz. Ins-
gesamt wurde mehr als eine Million Euro in
die Neugestaltung des etwa 3.300 m? groRen
Areals investiert. Die Halfte der Kosten hat die
EWG getragen, die andere Halfte stammt aus
dem Forderprogramm ,Sozialer Zusammen-
halt’, an dem Bund, Land und Stadt zu je ei-
nem Drittel beteiligt sind.

Die Anlage wurde als ,Flow-Park” gebaut,
was bedeutet, dass die Flache aus vielen Frei-
formelementen besteht und verschiedene
JflieBende” Fahrwege anbietet. Auflerdem
Uberschneiden sich die Flachen fir Sportar-
ten wie FuB3ball oder Basketball. Sie wurden
ohne Zdune oder Abgrenzung gebaut und
ermoglichen vielfiltige Begegnungen. Die

v
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Elemente der Skateanlage wurden als Unikate
aus Spritzbeton und mit hohem manuellem
Aufwand modelliert. In erster Linie hatte die
EWG als Bauherrin die jungen Gorbitzer und
Dresdner im Blick, als sie die Modernisierung
der Anlage ins Auge fasste. Damit wollte sie
auch die in die Jahre gekommene Skateanla-
ge sanieren, welche um das Jahr 2000 gebaut
wurde und immer haufiger Ziel von Vanda-
lismus war. ,Der Stadtteil Gorbitz befindet
sich in einer Transformation und zieht immer
mehr Familien an”, erklart EWG-Vorstand Ant-
je Neelmeijer. ,Nachdem unsere Genossen-
schaft in den letzten viel fur die Bedurfnisse
der Senioren getan hat, wollten wir mit dem
Streetsport-Park einen Ort fur junge Men-
schen schaffen, wo sie sich gerne treffen, wo
sie aktiv sein kdnnen. Einen Ort, der auch Leu-
te aus anderen Stadtteilen neugierig macht

Den AnstoB fiir die Neugestaltung des Areals
gaben Gorbitzer Jugendliche, die im Treber-
hilfe e.V. organisiert sind. Sie hatten wie die
Genossenschaft den Wunsch, das Vandalis-
mus- und Millproblem auf der alten Skatef-
lache zu 16sen. Im November 2019 fand ein
erster Workshop der EWG und der Treberhilfe
statt, um Ideen fir die kiinftige Nutzung des
Areals zu sammeln. Hier entstand der Kontakt
zum Skateverein 248 Wheels e.V., der dem
Vorstand der EWG Beispiele moderner Skate-
anlagen in ganz Europa présentierte. Im An-

schluss griindete die EWG eine Projektgruppe
und suchte ein Planungsbdro fir die Konzep-
tion einer neuen Skateanlage - dieses wurde
mit der Firma Endboss aus Hannover gefun-
den. Planer und Planerinnen von Endboss
zogen im Friihjahr 2021 fur einige Wochen in
eine Wohnung der Genossenschaft in Sicht-
weite der Skateanlage ein und beschéftigten
sich intensiv mit dem Charakter des Stadtteils
und den Bediirfnissen der Bewohner. Darauf
aufbauend lebten vier Kiinstler und Kiinstle-
rinnen drei Monate vor Ort und erforschten
auf kiinstlerische Weise den Stadtraum, um
Potenziale und Besonderheiten des Stadttei-
les herauszuarbeiten. Im Ergebnis entwickel-
te Endboss ein Konzept, das die Begegnung
und die starkere Durchmischung der Bevdl-
kerungsgruppen in Gorbitz bewirken sollte.
Wahrend dieses Prozesses konnten Jugend-
liche aus dem Stadtviertel an einer Planungs-
werkstatt teilnehmen.

Die Skate- und Sportflachen des Parks wurden
behutsam in die Landschaft eingebettet. Die
Dresdner Firma GLF Garten und Landschafts-
bau tibernahm die kompletten Abbruch- und
Vorbereitungsarbeiten und sorgte fiir die Ein-
bettung der Sportanlage in die angrenzenden
Grinflichen. Im Zuge der Baumafinahmen
wurden neue Wege, Rasenflaichen und Blu-
menwiesen angelegt, die Entwdsserung neu
angebunden und 21 neue Geholze gepflanzt.

Konzept zum Dresdner Fernsehturm:

Biirgerbeteiligung willkommen

Das Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes fir den Wachwitzer Fernseh-
turm soll fortgeschrieben werden. Seit 17. November gibt es hierfiir
die Moglichkeit einer Online-Beteiligung. Noch bis zum 4. Dezember
haben Birgerinnen und Birger die Méglichkeit, entsprechende Ideen
und Hinweise online einzubringen. Informationen zum Status quo
und der Link zur Beteiligung sind auf www.dresden.de/fernsehturm zu
finden. Zusétzlich gibt es die Moglichkeit, Anregungen und Hinweise
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Tra “,M[,,.\‘,]‘ Wehnen DMJW

»Wir kaufen gern
lhre Immobilie.*

Traumhaft Wohnen Dresden GmbH
Leutewitzer Strafke 501157 Dresden

Telefon 0351 42750068

info@twd-immobilien.de
www.twd-immobilien.de

UM
RAUM

Jeden Freitag.
Immobilienmarkt in der SZ.
Und taglich auf sz-immo.de.

*Das SZ-Immo-Magazin ist ein Produkt der DDV KA MEDIENGRUPPE
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zum Konzept schriftlich im Stadt-
bezirksamt Loschwitz, Grundstra-
Be 3, sowie in der Verwaltungs-
stelle Schonfeld-WeiBig, Bautzner
LandstraBBe 291, einzureichen.
Digital und vor Ort finden Inter-
essierte das von der Ingenieurge-
sellschaft Hoffman und Leichter
erarbeitete teilraumliche Mobili-
tatskonzept, Kartenmaterial sowie
die Aufzeichnung einer Einwoh-
nerversammlung zum Thema vom
10. November. Alle Anregungen
und Hinweise aus der Einwohner-
versammlung, der Online-Beteili-
gung sowie den Rickmeldungen
werden aufgenommen, behandelt
und veréffentlicht sowie letztlich
im zustandigen Organ der Ge-
meinde behandelt.

Weitere Informationen auf
www.dresden.de/fernsehturm

WGS?2)

Wohnungsgenossenschaft
*Glickauf« Sid Dresden

www.wgs-dresden.de

\
3

WOHLFUHLEN
NACH MASS

IN IHREN EIGENEN
4 WANDEN
IM DRESDNER SUDEN

Wir beraten Sie gern zu
unseren Kaufangeboten.

Muldaer StraBe 1 - 01189 Dresden - Telefon 0351 46901-243
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LIt Sicherheit
schoner wohnen”

- A
ern Ubernehmen

ir auch lhre Haus-
verwaltung.

CBD Immobilien und Hausverwaltung GmbH
HebbelstraBe 7 - 01157 Dresden - © 0351 4210214

info@chd-immobilien.de - www.cbhd-immobilien.de

Fortschritte bei Radroute

Dresden Ost: Ziele fiir 2022 erfiillt
Das drei Kilometer lange Mittelstlick der Rad-
route Dresden Ost von der Fetscherstra3e bis
zur Altenberger Strafl3e ist fertig. Ausgefiihrt
werden muss nur noch die planmaBig fir
2023 angesetzte Deckensanierung auf der
BergmannstraRe. ,Die durchgehende Rad-
route bringt Radfahrer schnell, entspannt und
sicher an ihr Ziel - fiir die 6stlichen Stadtteile
ein echter Mehrwert und ein Vorzeigeprojekt
auf dem Weg zu einer besseren Radverkehrs-
infrastruktur’, sagt Dresdens Verkehrsbiir-
germeister Stephan Kiihn. Die Oberflachen-

sanierungen zur Herstellung
der guten Befahrbarkeit der
Route, fanden bereits seit Au-
gust 2021 statt. So wurde auf
dem Stresemannplatz und an
einigen weiteren Stellen rut-
schiges Pflaster entfernt und
Asphalt aufgebracht.

Die Radroute Dresden Ost be-
steht aus einer Aneinander-
reihung von Fahrradstral3en
(Informationen zum Verkehrs-
konzept auf www.dresden.de/
fahrradstraBe). Daher wurden
im Verlauf der Route zahl-
reiche  Fahrbahnmarkierun-
gen aufgebracht und neue
Verkehrsschilder aufgestellt.
Neue  Gehwegvorstreckun-
gen an den Kreuzungen ge-
stalten die Kreuzungen nun
Uibersichtlicher und machen
deutlich, wer Vorfahrt hat. Die Umsetzung
dieser Arbeiten startete im Juli 2022 und ist
nun abgeschlossen. Damit Radfahrende und
zu FuBl Gehende die Altenberger Stra3e bes-
ser Uiberqueren kénnen, wurde eine Ampel
aufgestellt. Auch die Wegweisung mit einem
wiedererkennbaren Logo wurde bereits an-
gebracht. Die ndchsten Abschnitte der Rad-

route Dresden Ost zwischen Fetscherstrale
und StraBBburger Platz sowie Altenberger Stra-
f3e bis zum Schulcampus Tolkewitz werden in
den kommenden Jahren umgesetzt. Weitere
zusammenhdngende Routen fiir den Radver-
kehr sind in Planung.

Infos zur Radroute:
www.dresden.de/radroute-dd-ost

URBAN. Stadtvillen far
mondanes und
zeitloses Wohnen.

Unsere neuen Hauslinien:

URBAN

o L o

il O
- Hs!i.-l'

- -

& CUBE.

Inspirierend.
Durchdacht.
Auf den Punkt gebracht.

Entdecken Sie diese und
zwei weitere exklusive
FIBAV Signature-Linien

www.fibav-signature.de

FIBAV IMMOBILIEN GMBH

Geschaftsstelle Dresden
Stefen Koch, Tel. 0351 - 3123820
Sandra Lésche, Tel. 0351 - 3123811

Geschaftsstelle Riesa
Go6tz Schumann, Tel. 03525 - 512861

Mail signature@fibav.de

— —

CUBE. Konsequent in
Stil und Sprache, dabei
asthetisch anspruchsvoll.
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»Lieblingsplatze fiir alle“: Dresden
fordert Abbau von Barrieren
Menschen mit kérperlichen Einschrankungen,
aber auch fir Eltern mit Kinderwagen oder
Seniorinnen und Senioren mit Rollatoren sto-
Ben im Alltag noch zu oft auf Hindernisse, die
ihnen die Teilhabe am o6ffentlichen Leben er-
schweren oder gar nicht erst ermdglichen. Mit
ihrem Investitionsprogramm ,Lieblingspladtze
fir alle” mochte die Stadt Dresden helfen, sol-
che Barrieren fallen zu lassen.

Fur das Programm stellt das Staatsministeri-
um fiir Soziales und gesellschaftlichen Zusam-

menhalt der Landeshauptstadt auch fir das
Jahr 2023 wieder Fordermittel in Hohe von
rund 380.000 Euro zur Verfligung. Verwendet
werden kann das Geld beispielsweise fir den
Bau barrierefreier Zugange von Gebauden, fiir
rollstuhlgerechte Umbauten von Fahrzeugen
oder fir Blindenleitsysteme und Horanlagen.
Vorschldge fiir entsprechende Projekte nimmt
das Amt fir Stadtplanung und Mobilitét bis
zum 31. Dezember 2022 entgegen. Alle In-
formationen zum Programm und das Online-
Formular fiir Projektantrdge gibt es unter
www.dresden.de/barrierefrei-bauen.

IMMOBILIEN-NEWS
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Enno-Heidebroek-Str. 4-6
B D 01237 Dresden
Telefon: 0351 417 51 19

Bouen Fir Deesden GmbH - Mobil: 0172 350 44 55
www.bauen-fuer-dresden.de

info@baven-fuer-dresden.de

Wer kann sich bei, Lieblingsplatze fiir alle” be-
werben? Projekte in den Bereichen Sport, Kul-
tur, Freizeit, Gastronomie, Soziales, Bildung
und Gesundheit kdnnen durch das Investi-
tionsprogramm finanzielle Unterstiitzung er-
halten. Dabei ist eine Forderung von bis zu
25.000 Euro pro EinzelmaBBnahme maglich.
Bewerben kdénnen sich aber auch Eigentiimer,
Mieter, Pachter und Betreiber von o&ffentlich
zuganglichen Gebduden und Objekten oder
Arzte, Zahnirzte und Psychotherapeuten ei-
ner ambulanten Praxis.

Pie Musterhausausstallung cder neueh Generciicn

Entdecken Sie 15 verschiedene Musterhéuser in der Musterhausausstellung Dresden/Otten-
dorf-Okrilla und finden Sie lhr Traumhaus.

Offnungszeiten: Mittwoch bis Sonntag 11-18 Uhr. Eintritt freil

u v e e
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rbepark Zur Kuhbricke 11, 01458 Ottendorf-Okrilla | www.unger-park.de
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Autark heizen —
Welche Alternativen gibt es zum Gas?

Nutzen Sie Holz als CO2-neutralen Brennstoff, um [hr Haus effizient zu heizen.

=

De;‘Was_gerfUhrende Pelletofen BLADE2 H 22 Up von Edilkamin mit weiler
| KeramikV'erk{eidung schafft behagliche Wdrme im ganzen Haus, zudem

==

| -

F besteht die Mb’gljg_hkeit einer BAFA-Férderung.

Welche Heizung ist autark?

Eine vollig autarke Heizung, die unabhdngig
von Gas, Ol und Strom arbeitet, ist sehr auf-
wandig, kostenintensiv und fiir private Haus-
halte nur schwer zu realisieren. Aber es gibt
gute Alternativen, die in der Kombination
miteinander der autarken Heizung sehr na-
hekommen.

Warmepumpen stehen ganz oben auf der
Liste der Moglichkeiten. Sie bedienen sich
der kostenlosen Energie von Luft, Wasser
oder Erdboden, sind aber teuer in der An-
schaffung. Auch die Nutzung der Sonnen-
energie in Solarthermieanlagen ist eine gute
Alternative. Infrarotheizungen kommen vor
Ort ganz ohne Emissionen aus, benétigen
dafur aber viel Strom. Altbewdhrt und mit
neuer Technik ausgestattet, sind Pellet- und
Holzheizungen eine wirklich gute Wahl. Aber
auch wer eine Ol- oder Gasheizung in seinem
Haus hat, kann mit einer Hybridlosung zu-
mindest den Verbrauch an Gas oder Ol stark
verringern und muss im Extremfall nicht frie-
ren.

Wie sinnvoll ist ein
wasserfithrender Kamin?

Immer groBerer Beliebtheit erfreuen sich
wasserfihrende Kamindfen. Sie sind ein
Blickfang in jedem Wohnraum und heizen
nicht nur den Aufstellraum, da sie ihre War-
meenergie in das Heizungssystem lhres Hau-
ses einspeisen und so Warme flr weitere

Raume und das Brauchwasser zur Verfiigung
stellen. Wasserfiihrende Kamindéfen werden
von Hand mit Stiickholz beheizt. Sie sind eine
gute Ergdnzung zu einem bestehenden Hei-
zungssystem.

Darf man Holz aus dem Wald
sammeln?

Bei den Kaminéfen konnte nun die Idee auf-
kommen, das bendétigte Holz im Wald zu
sammeln. Das sogenannte Leseholz ist nur in
einigen Bundeslandern erlaubt, darunter
Sachsen und Thiringen. Jedoch darf das
Holz maximal einen Durchmesser von 7 cm
haben und nur fir den Eigenbedarf in klei-
nen Mengen gesammelt werden. In vielen
Bundeslandern und Gemeinden gibt es den
kostenglinstigen Holzsammelschein, den Sie
beim Forstamt oder der Gemeinde beantra-
gen konnen. Dieser berechtigt in einem fest-
gelegten Gebiet eine bestimmte Menge
Holz, das auf dem Boden liegt, zu sammeln.

Wann lohnt sich ein
wasserfiihrender Pelletofen?

Bei wasserfiihrenden Pelletéfen heizen Sie
mit Pellets, also gepresstem Holzabfall. Diese
kdnnen in einen Vorratsbehalter gefiillt wer-
den und gelangen dann automatisch Uber
eine Forderschnecke in den Brennraum. Pel-
letéfen werden meist ganz bequem elektro-
nisch gesteuert. So kénnen Sie festlegen,
wann sich der Pelletofen an- oder abschalten
soll und dadurch sehr effizient mit Energie

8 www.sz-immo.de | Winter / Dezember 2022—Februar 2023
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und Brennstoff umgehen. Ein wasserfiihren-
der Pelletofen kann durchaus ein ganzes
Haus mit Warme und erwdrmtem Brauchwas-
ser versorgen.

Zudem ist Holz ein nachwachsender Rohstoff
und setzt nach heutigen technischen Stan-
dards und den aktuellen Bestimmungen zu
Grenzwerten nur wenig Feinstaub frei. Dari-
ber hinaus wird beim Verbrennen nur das
CO2 emittiert, welches der Baum wahrend
seines Wachstums gebunden hat. Deshalb
und wegen der guten Heizleistung gelten
wasserfihrende Pelletéfen als CO2-neutral.
Viele wasserfiihrende Pelletéfen sind daher
flir Bestandsbauten auch (ber die Bundes-
forderung fir effiziente Gebaude (BEG) vom
Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkont-
rolle (BAFA) forderfahig. Bei Neubauten kon-
nen Sie Forderungen der KfW-Bank in
Anspruch nehmen, die nachhaltige Entwick-
lungen fordert und finanziert.

Wie finden Sie die passende
Heizung fiir IThr Haus??

Das A und O bei der Planung lhrer Heizung
ist, dass Sie sich vor dem Kauf von
Spezialist*innen beraten lassen und dass die
Anlage spater fachkundig installiert wird. Die
Profis von kamdi24 wissen, worauf es bei ei-
ner solchen Anlage ankommt und kennen
sich mit den Fordermdglichkeiten aus. Die
Fachberater*innen stehen lhnen montags bis
freitags von 10 bis 17 Uhr helfend zur Seite.
Nutzen Sie die kostenlose Hotline oder
schreiben Sie eine E-Mail.

Darliber hinaus bietet der Onlineshop
www.kamdi24.de eine riesige Auswahl an
unterschiedlichen Ofenmodellen und An-
schlusskomponenten. Im Portfolio befinden
sich auch komplette Solarthermie-Sets. Ver-
trauen Sie auf jahrelange Erfahrung sowie
neuestes Fachwissen.

FACHHANDEL FUR KAMIN +GRILL

Georg-Mehrtens-Strale 5

01237 Dresden

Tel. 0351 25930011

info@kamdi24.de - www.kamdi24.de
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Im Zentrum Dresdens wéchst ein neues Projekt, nur eine kurze Fahrradtour von
der Altstadt entfernt, direkt am Fluss.

Direkt am Elbufer, zwischen dem beliebten Rad-
weg und der wichtigen Leipziger Stral3e, entste-
hen neue Wohnungen fiir Gber 200 Familien
oder Alleinstehende. Die Osterreichische Invest-
mentgruppe CTR baut derzeit gemeinsam mit
dem Bauunternehmen Drefller Bau ihr bereits
flinftes Entwicklungsprojekt in Dresden. Das
Projekt Marina Garden bietet insgesamt 210 ein-
zigartige Wohnungen an, dabei 21 sozial gefor-
dert, mit Flussblick, energiesparenden Techno-
logien und einem hohen Anteil an 6ffentlich
zugdnglichem Griin. Die verschiedenen Woh-
nungstypen und WohnungsgréBen richten sich
an Kaufer aller Altersgruppen. Die 1- bis 4-Zim-
mer-Wohnungen werden zwischen ca. 40 und
ca. 115 m? Wohnflache gro und kdnnen somit
den unterschiedlichsten Anspriichen und Le-

bensstilen gerecht werden. Noch dazu erfiillt die
Bauweise die Bedingungen der KfW55-Forde-
rung. Baubeginn war Ende 2021, die Fertigstel-
lung des Projekts ist fiir 2024 geplant.

Hochwertige Materialien

Fur das Projekt werden von der AuBen- bis zur
Innenausstattung hochwertige Materialien ver-
wendet. Jedes Apartment hat Loggien oder Ter-
rassen und grofBe Glasflichen. Alle Wohnungen
sind ausgestattet mit deckenhohen Fliesen im
Bad, gebrandeter Sanitérkeramik, dreifach ver-
glasten Fenstern mit Jalousien, FuBbodenhei-
zung, Eichenparkett und Kiihldecken. AuBerdem
wird es eine Tiefgarage mit 154 Parkplatzen ge-
ben, davon 44 Parkplatze mit einer elektrischen
Ladestation. Die Materialien wurden sorgfiltig
ausgewahlt, damit sie von héchster Qualitat sind
und ein zeitloses Design fiir die Ewigkeit haben.

Ikonisches Design

Der architektonische Entwurf des Projekts ba-
siert auf der preisgekronten B-Plan-Studie des
niederlandischen Architekturbiiros BARCODE
architects aus Rotterdam. Die organischen For-
men der Gebaude, der begriinte, 6ffentlich zu-
gangliche Innenhof, das Konzept einer natrli-
chen Erholungszone am Elbufer und der hohe
Glasanteil in der Fassade machen die Marina
Garden Apartments zu einem einzigartigen und
unwiederholbaren Produkt auf dem aktuellen
Dresdner Markt. Dariiber hinaus wird die Geb&u-
de- und Wohnungstechnik im Sinne der Nach-
haltigkeit umgesetzt - so sind beispielsweise

Wasser aus einem Kihlsystem zur Bewdsserung
der Griinflachen, energiesparende Armaturen in
den Badern oder die Bereitstellung von Ladesta-
tionen fiir Elektroautos geplant.

Bekannter Bautrdager mit
europaweiter Erfahrung

Die CTR-Gruppe ist in Dresden kein Neuling und
hat bereits iiber 500 Wohnungen und mehr als
5.200 m? Gewerbeflache gebaut. Sie ist Eigentu-
merin und Betreiberin der Serviced Apartments
Residenz am Zwinger und hat mit dem Haus Mer-
kur, dem Boulevard am Wall | und dem Boulevard
am Wall Il auch bekannte Entwicklungsprojekte
im Stadtzentrum an der WallstraBe realisiert. Dar-
Uber hinaus ist die Gruppe auf den Immobilien-
markten in Regensburg, sowie in der Tschechi-
schen Republik (Prag) und der Slowakei (KoSice)
aktiv, wo sie mehr als 2.100 Wohnungen und
mehr als 40.000 m? Gewerbeflache realisiert hat.

Der Vertrieb ist fur H2/2023 vorgesehen. Der
Bauherr ldsst auch einen Globalverkauf zu, falls
ein kompetitives indikatives Kaufpreisgebot
vorliegt.

Weitere Informationen:

CTR Marina Dresden GmbH
Ostra-Allee 13

D-01067 Dresden
sales@ctrgroup.de
www.marina-garden.de

MARINA
GARDEN

—DRESDEN—
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ViLLa BeErLavisTA

NEUE BAUTEN NACH HISTORISCHEN VORBILDERN

Die grofie Lust

am Wohnen

Villa-Neubau im Schweizer Stil, erbaut 2007 in Radebeul

MENSCHEN HABEN (GESCHICHTEN.

Bauwerke auch. Unsere Landhiuser und Villen erzihlen
die Geschichte von traditioneller Architektur und
ehrlicher Handwerkskunst. So entStehen moderne

Klassiker — zum Festpreis. Zeitlos schon und
wertbestindig. In harmonischer Vielfalt pflegen wir
eine Baukultur, die gemacht i§t zum Leben.
Datfiir geschaffen, Ihre Geschichte zu erzihlen.
Setzen Sie sich ein Denkmal.

WWW.VILLA-BELAVISTA.DE

ViLra Beravista GmsH & Co. KG
MeilRner Stral3e 333 - D-01445 Radebeul

Telefon: (03 51) 833 82 56
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Im Alter wohnt
man anders

Wohnungen fur Senioren sind hdufig
spurbar teurer als reguldrer Wohn-
raum. In Dresden haben Senioren
aber Grund zur Freude.

Wer alt ist, zahlt oft viel Miete. Das liegt auch an den Aufschla-
gen, die fur barrierefreie Wohnungen fillig werden. Das zeigt
eine Analyse des Portals immowelt, bei der die Angebotsmieten
in den 14 grof3ten deutschen Stadten untersucht wurden. Vergli-
chen wurden Wohnungen (ohne Neubauten), die mit den Merk-
malen ,barrierefrei” oder ,seniorengerecht” inseriert waren, und
adaquate Wohnungen ohne diese Merkmale.

Die groBten Aufschldge fiir Barrierefreiheit miissen Mieter dem-
nach in Frankfurt und Dusseldorf zahlen. In der Bankenmetro-
pole werden Seniorenwohnungen im Mittel fir 1.100 Euro Mie-
te angeboten. Nicht seniorentaugliche Wohnungen kosten 850
Euro - eine Differenz von 250 Euro. Die gleiche Summe missen
Rentner auch in Diisseldorf fiir barrierefreies Wohnen drauflegen.
Allerdings ist das Preisniveau hier generell niedriger: Senioren-
taugliche Wohnungen kosten im Median 950 Euro Miete, norma-
le Wohnungen werden fiir 700 Euro inseriert.

Zu den Aufschlagen fir schwellenlose Tiren und Aufziige kommt
hinzu, dass sich das Mietniveau in den Stadten in den vergan-
genen 10 Jahren zum Teil verdoppelt hat. Viele Senioren leben
bereits seit Jahrzehnten in ihrer Wohnung und zahlen dadurch
niedrige Mieten. Ein Umzug in eine barrierefreie Wohnung wére
also mit viel hdheren Mietkosten als bisher verbunden, sogar bei
einem Verzicht auf Flache.

In allen 14 untersuchten Stadten sind seniorentaugliche Woh-
nungen teurer. Insgesamt betrdgt der Mietaufschlag in sieben
Stadten mehr als 100 Euro. Neben Dusseldorf und Frankfurt mus-
sen Mieter auch in Bremen (+170 Euro), Miinchen (+150 Euro),
Dortmund (+140 Euro), Hamburg und Stuttgart (je +120 Euro) fiir
eine barrierefreie Wohnung draufzahlen. Giinstig kommen Rent-
nerinnen und Rentner dagegen im Osten Deutschlands weg: In
Dresden kostet eine seniorengerechte Mietwohnung im Schnitt
440 Euro und somit lediglich 10 Euro mehr als eine vergleichbare
Wohneinheit ohne dieses Merkmal. In Leipzig schldgt Barriere-
freiheit mit 450 Euro und einem Plus von 20 Euro zu Buche. Auch
in Berlin halt sich der Aufschlag in Grenzen: Eine barrierefreie
Wohnung kostet 700 Euro und somit 40 Euro mehr.

Dass seniorengerechte Wohnungen in der Tendenz teurer ange-
boten werden, liegt vor allem daran, dass sie jlingeren Baujahres
sind oder saniert wurden. In alten Bestandswohnungen ist der
komplette Umbau oder das Nachristen oftmals zu teuer oder
schlicht nicht realisierbar. Das sorgt in der Praxis dafir, dass Seni-
oren bei der Wohnungssuche haufig auf neuwertige und folglich
teurere Bestandswohnungen ausweichen missen. Denn wer im
Alter selbstbestimmt in der eigenen Wohnung wohnen méchte,
braucht daflir zumindest eine barrierearme Ausstattung: Dazu
zéhlen unter anderem ein Hauszugang ohne Treppen, ein Aufzug
und eine Dusche mit flachem Einstieg. (ots)
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Immobilien — was ist denn nun . . .7

Soll man heute kaufen, verkaufen, bauen, mieten?

Es ist sehr unibersichtlich geworden bei den
Immobilien. Jeder Experte hat seine eigene
Ansicht. Selten sind sie gleich. Manchmal nicht
einmal dhnlich. Als Handlungsempfehlung ist
alles zu haben - je nachdem wen man fragt:
Schnell verkaufen, schnell noch kaufen, ab-
warten, vollig falsches Investment u. s. w.

Es haufen sich aber auch die Botschaften von
einbrechenden Immobilienumsétzen, von Zu-
nahme des Angebots, vom Ausbleiben der
Nachfrage, von sinkenden Preisen, von stei-
genden Zinsen. Wer sich wirklich aus eigenem
Interesse mit dem Thema beschaftigt, tut gut,
seinen eigenen Kopf zu bemiihen.

Erst einmal: Nicht wohnen, nicht arbeiten
geht nicht!

Solange wir in Mitteleuropa unterwegs sind
werden wir zum Wohnen und (berwiegend
auch zum Arbeiten immer ein Dach tiber dem
Kopf brauchen. Der Bedarf an Immobilien
bleibt. Es wird auch immer Menschen geben,
die sich von ihrer Immobilie trennen wollen
oder mussen. Es wird immer Menschen ge-
ben, die wirtschaftlich in der Lage sind, eine
Immobilie zu erwerben. Was bleibt: Letztend-
lich ist Wohnen in den eigenen vier Wanden
die sicherere Variante des Wohnens.

Was ist nun anders?

Die Lage ist sehr volatil. Langfristige flachen-
deckende Trends sind kaum auszumachen.
Die Struktur des Bedarfs kann sich @ndern. Der
Drang nach mdglichst viel Flache kann abneh-
men. Energieverbrauch wird wohl eine zuneh-
mende Rolle bei der Entscheidung spielen.
Der Drang nach Neubau nimmt ab bei kaum
kalkulierbaren Baupreisen. Sanierungen sind

r NSRRI Kuan-IMMOBILIEN 1

Klipphausen: 2 Familien DD/Cossebaude: Kuschliges Nest
Denkmalgeschiitztes Reihenendhaus mit 3 Wohn-
raumen (ca. 75 m* WAl), Kiiche, Bad, WC; kleiner
Gewolbekeller, Dachboden; ca. 400 m* Grundstiick;
Bj. um 1919; Gas-Zentralheizung; leer stehend

haben hier viel Platz; mit ausreichend Nebengelass;
2 Whgn. mit ca. 300 m? Wil; 2,000 m? Grundstiick,;
3 Garagen, 3 Stellpl, Werkstatt; gr. Boden; Scheune.
Bj. um 1900; saniert; frei werdend; Bedarfsausweis;
Gas-Heizung je Wohnung; 164,50 kWh/m?a; Klasse F

Kaufpreis 620.000 € zzgl. Maklerprov.

Kaufpreis 220.000 € zzgl. Maklerprov.

grundlicher zu durchdenken. Die finanzielle
Belastbarkeit @ndert sich wegen ausfallendem
Einkommen und steigenden Zinsen. In Finan-
zierungen steigt die Bedeutung von Eigenka-
pital. Jetzt erweist sich wieder, dass Sparen
noch nie ein Fehler war, auch wenn es auf das
Ersparte keine Zinsen gab.

Das Angebot kann sich andern, denn tiberteu-
erte Immobilien bleiben jetzt liegen. Das wird
gern mit einem Anstieg der Angebote ver-
wechselt. Aber es dauert seine Zeit um zu er-
kennen, dass nicht mehr alles zu jedem Preis
geht. Und Neubau ist derzeit kaum kalkulier-
bar. Hier spielen unterbrochene Lieferketten,
Lohnerhéhungen, Krankenstédnde, Energieko-
sten wirklich eine Rolle.

Was hei3t das fiir die Arbeit des Maklers?
Verkauft und gekauft wird nach wie vor. Nicht
nur fiir die eigene Nutzung, auch als Kapital-
anlage. Die Uberlegungen sind auf der einen
Seite wesentlich rationaler geworden. Gleich-
zeitig ist die Notwendigkeit einer intensiven
fachlich qualifizierten Beratung gestiegen.

Es geht nun nicht mehr so sehr darum, so
schnell wie méglich Kaufer und Verkaufer zum
Notar zu drangen. Es geht um die wirkliche Ar-
beit des Maklers mit Fachkenntnis, Berater-
qualitaten. Es geht darum, sich mit den Immo-
bilien griindlich zu befassen, zu priifen, ob die
Immobilie wirklich auf den Bedarf des Interes-
senten passt und diesen bei der Finanzierung
zu begleiten. Selbst Finanzieren heif3t nicht
mehr, einen Kredit beantragen und auf die
Entscheidung der Bank warten. Hier geht es
schon um das Ziel der Immobilieninvestition,
um Eigenmittel, Eigenleistung, Lebenspla-
nung, Belastungsverlauf u. s. w.

—

Radebeul/Oberl6Bnitz: 3-R.-Wohnung
in einem 1997 erbauten Haus mit 4 Wohnungen im
Eingang; 1. ObergeschoB; 73 m* Wohnfldche; PKW-
Stellplatz; derzeit vermietet; Energie-Verbrauchsaus-
weis von 2018; 112 kWh/m?a; Gas-Zentralheizung;
Klasse H

Kaufpreis 296.000 € zzgl. Maklerprov.

Was heif3t das fiir Kaufer und Verkaufer?
Auch hier ist es gut, wenn man sich intensiver
mit der Auswahl seines Partners beim Verkauf
beschiftigt.

Die Frage nach Kompetenz hat schon etwas
fur sich. Qualifikation und Erfahrung gewin-
nen an Gewicht.

Als Eigentlimer ist es durchaus legitim nach-
zufragen, wie sich der Preis bildet, wieviel Er-
fahrung der Makler hat, wie vernetzt er ist, wie
er die Immobilie im Markt platzieren will, wo
und wie er nach den Kaufinteressenten sucht,
wie die Immobilie prasentiert wird, wie der
Weg vom Interesse Uber den Kaufvertrag bis
zur Ubergabe gestaltet wird.

Hier verlieren die Kriterien der Hohe der Provi-
sion und die Hohe des versprochenen Kauf-
preises. Hier gewinnen fachliche Kompetenz
und verkauferisches Geschick. Hier erhalt die
Leistung des Maklers ihren Wert und rechtfer-
tigt dann ihren Preis.

Fir Kaufer ist es durchaus legitim, vom Makler
auch die versprochenen Leistungen einzufor-
dern, also Qualitdt und Vollstandigkeit von
Unterlagen, Beratung zur Kaufentscheidung,
Unterstiitzung bei der Finanzierung, ausrei-
chend Zeit fiir die Entscheidungsfindung, aus-
reichend Zeit fiir die griindliche Besichtigung.

Fazit:

Sicher tut sich etwas in den Mérkten. Sie sind
hochbeweglich und unibersichtlich. Aktuel-
le Einfliisse wirken in die unterschiedlichsten
Richtungen.

Aber: Es gibt nach wie vor gute Griinde, Im-
mobilien zu verkaufen. Es gibt nach wie vor
gute Griinde zu kaufen. Es ist anstrengender,
aber das lasst sich l6sen!

Bei Cottbus: Freizeitgrundstiick
Oase der Ruhe - eine Autostunde von Dresden
Richtung Cottbus, in Reddern; knapp 2000 m*
Grundsttick mit Holzbungalow fiir 2 bis 4 Personen;
Doppelcarport; Wasser; Elektrik. Sofort nutzbar!
Gegebenenfalls auch Bauplatz.

Kaufpreis 69.800 € zzgl. Maklerprov.

I Wolfgang Kuhn Immobilienvermittlung Hauptstr. 22 | 01445 Radebeul | T 0351 8882794 | F 0172 7953692 | www.immobilien-kuhn.de I
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Wohne1gentum In Dresden und Umland
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Thaheinstz | 34 5100 mpimng | Aengaizt | potipoecs |
Tovosza | 35 919 romouse o5 | wwovsmacmon |

1-4 | 40-115 | Rohbau 2. Halbjahr 2024 CTR Marina Dresden GmbH

o DD-NauBlitz

-1,5- bis 5-Zi.-Wohnungen, ca. 36 m? - 125 m? Wfl.
- Balkone, Terrassen mit Griinflache

- elektr. Rollladen im EG, Screens im OG + DG

- Echtholzparkett, FuRbodenheizung
-Videogegensprechanlage, Lift

- Tiefgarage 100% auf E-Mobilitat vorbereitet

- Fahrradreparaturstation

i ¥ - 6kol. AuBenanlagen, innovatives Energiekonzept
Beratung im Info-Pavillon SanhausenerStr ke - Kaufpreise sind mit Reservierung fix

Mi 15-17 Uhr + Sa/So 10—13 Uhr

Tel 0351/87603-50 . Tel 0173/2013878 . verkauf.dresden@baywobau.de EEHUJDbEL?O
Provisionsfrei, direkt vom Bautriger! www.baywobau.de Oresden
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Eigentumswohnungen:
Wo rechnet sich die Investition schnell?

Drei ostdeutsche Stadte
sind in den Top Ten einer
aktuellen Auswertung zu
finden — eine sogar auf
Platz eins.

Die aktuelle Trendumkehr am Immobilien-
markt hat die Nachfrage nach Kauf- und Miet-
immobilien sptirbar verandert. Der Druck auf
das Mietangebot in den Stadten steigt. Der
Schritt in das Wohneigentum zur Selbstnut-
zung ist deshalb noch immer eine gewinn-
bringende Alternative, die sich vielerorts
schneller rechnen kann als man vermutet.
Eine Auswertung des Immobilienportals Im-
moScout24 und des Instituts der deutschen
Wirtschaft (IW) Koln zeigt jetzt, wie unter-
schiedlich schnell der Kauf von Wohneigen-
tum in 71 deutschen Stadten abgezahlt ist.
Die Amortisationsdauer ist dabei eine Berech-
nung des Verhaltnisses der jahrlichen Kalt-

miete zum alternativen Kaufpreis je Region.
Die Amortisationsdauer beschreibt somit
die ungefdhre Dauer, nach der sich ein Kauf
gegeniiber der Mietzahlung amortisiert. Der
Berechnung liegen die Angebotspreise aus
dem ,ImmoScout24 WohnBarometer” fiir das
zweite Quartal 2022 zugrunde.

Laut der Auswertung liegt der Bundesdurch-
schnitt bei 31,5 Jahren. Spitzenreiter des Ran-
kings ist Magdeburg mit einer Amortisations-
dauer von nur 23,5 Jahren. In keiner Stadt
Deutschlands ist der Traum von der eigenen
Immobilie schneller abgezahlt. Magdeburg
wurde als Hauptstadt von Sachsen-Anhalt erst
vor kurzem als neuer Standort fiir die geplante
Halbleiter-Megafabrik von Chiphersteller Intel
auserkoren. Die Ortsansassigkeit des Konzerns
wirft auch ein neues Licht auf den dortigen
Wohnungsmarkt.

Auf Platz zwei der Liste findet sich Chemnitz.
Hier ist die Eigentumswohnung nach 25,7 Jah-
ren abgezahlt. Halle an der Saale liegt mit 26,4

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Chemnitz Foto: Adobe.Stock
Jahren auf Platz sieben. Bedeutend langer,
aber immer noch unterdurchschnittlich lang
ist der Weg zu den abbezahlten vier Wanden
in Leipzig (31,2 Jahre). Sachsens Landeshaupt-
stadt kann sich im Ranking nur leicht unter-
durchschnittlich einordnen: Dresden liegt mit
32,1 Jahren auf Platz 40 der 71 untersuchten
Stadte. In den flinf ostdeutschen Bundesldn-
dern brauchen Kaufer damit nur in Potsdam

weiter auf Seite 14 »

o
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City View'S_26

Exklusive Eigentumswohnungen

am GroRen Garten

Y. . ’ o

Sie sind auf der Suche nach einem stilvollen Eigenheim oder einer

hochwertigen Kapitalanlage?

Unsere einzigartigen Apartments im City View S_26 Uberblicken
ganz Dresden und setzen den Standard fiir Wohnen vom Feinsten.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren persoénlichen Beratungstermin.

pohl projects

Altmarkt 10c . 01067 Dresden

Zentrumnahes Wohnen mit Aussicht

14 attraktive Wohnungen, 2- bis 4- Zimmer

Moderne, flexible Grundrisse
Lichtdurchflutete Rdume
Anpassung an lhre induviduellen Winsche

Feste Kaufpreise mit Reservierung

Tel. +49. 351. 893 29- 416

info@pohl-projects.de

www.pohl-projects.de
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

(32,6 Jahre) und Rostock (34,3 Jahre) mehr
Zeit fur das Abzahlen einer durchschnittli-
chen Eigentumswohnung.

Die groflen Stadte Deutschlands sucht man
vergebens in der oberen Halfte der Rangliste.
Hamburg, Berlin, Frankfurt am Main sowie 13
weitere Stddte weisen allesamt eine hohere
Dauer auf als 35 Jahre. Die Ubrigen 55 Stadte
weisen eine niedrigere Amortisationsdauer
als 35 Jahre auf. Wo ostdeutsche Stadte wie
Magdeburg und Chemnitz die Liste anflihren,
dauert die Amortisation vor allem in bayri-
schen Stadten am langsten. Miinchen oder
Erlangen liegen alle bei Werten von tber 38
Jahren. Regensburg als Schlusslicht sogar bei
39,9 Jahren.

,Mit einer vergleichsweise niedrigen Amor-
tisationsdauer fur Wohneigentum, kodnnen
sich besonders Stadte im Osten Deutschlands
als wahre Zukunftsstandorte hervortun®, er-
ldutert Dr. Gesa Crockford, Geschaftsfihrerin
von ImmoScout24. ,Gleichzeitig wird deut-
lich, dass der Traum vom Eigentum fiir viele in
weitere Ferne riicken wird, wenn sich die Zins-
lage um den Erwerb von Eigentum weiter ver-
scharft. Es gilt, Gber finanzielle Anreize durch
die Politik zu diskutieren und Menschen auf
dem Weg zu Wohneigentum umfassend zu
beraten (ots)

Preise fur Eigentums-
wohnungen sinken

(fast) Uberall

Das Interesse der Deutschen an Wohneigentum
in Stadten geht im ganzen Land zurtck —

mit einer Ausnahme.

Durch die gestiegenen Bauzinsen kdnnen
sich immer weniger Menschen Wohn-
eigentum leisten. Bereits im 2. Quartal
dieses Jahres hat das verringerte Interesse
an Eigentumswohnungen in vielen Stad-
ten die jahrelangen Preisanstiege been-
det. Im 3. Quartal ist die Trendwende am
Immobilienmarkt nun vollends vollzogen:
Dem aktuellen Preiskompass des Internet-
portals immowelt zufolge sind in 12 von
14 untersuchten GroBstadten die Ange-
botspreise von Bestandswohnungen im 3.
Quartal 2022 im Vergleich zum Vorquartal
gesunken - in der Spitze sogar um 4 Pro-
zent.

In einer Stadt sind die Preise stabil geblie-
ben, eine weitere Stadt weist noch einen
Anstieg auf. Im Quartalsbericht wurden
auf immowelt.de angebotene Bestands-
wohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zim-
mer, 1. Stock, Baujahr 1990er Jahre) im
3. Quartal 2022 mit dem Vorquartal ver-
glichen. Die Trendwende wird beim Blick
auf die vergangenen Monate noch klarer.
Vom 1. auf das 2. Quartal 2022 gingen die
Kaufpreise in sechs Stadten zuriick. Vom
4. Quartal 2021 auf das 1. Quartal 2022
hatte sogar noch keine der 14 Stadte einen
Rickgang verzeichnet.

weiter auf Seite 16 »

.

Baubeginln .eits erfolgt!

Sichern Sie sich jetzt feste
Kaufpreise mit Reservierung!
Fir Ihre Fragen und Anliegen
stehen wir lhnen jederzeit
personlich  zur  Verflgung.

Eﬂﬁhnen an den Welnbergen Radebeuls

i ‘rh.__

Hochwertlge Wohnungen
fiir Singles, Paare & Familien

11 Eigentumswohnungen, 3 bis 4 Zimmer

Einzigartige Architektur
Transparente Fassaden
Flexible Grundrisse
Individuelle Beratung
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BIS ENDE 2022
GRUNDERWERBS-
STEUER SPAREN!

Profitieren Sie beim Kauf einer Wohnung.

Beim Erwerb einer Immobilie, egal ob Einfamilienhaus oder Eigen-
tumswohnung, fallt fir den Kaufer die Grunderwerbsteuer an. Diese
wird durch Banken meist nicht finanziert und ist mittels Eigenkapital
zu bezahlen. Die Berechnungsgrundlage ist der Kaufpreis. In Sach-
sen liegt der Steuersatz bei 3,5%. Ab 01.01.2023 erhoht sie sich in
Sachsen um 2%. Diese Steuer gehort zu den Kaufnebenkosten, die
in den meisten Fallen der Kaufer tragen muss. Fiir unsere laufenden
Bauvorhaben in Dresden Lobtau - tibernehmen wir fir Neukunden
in diesem Jahr die Grunderwerbsteuer in Hohe von 3,5%. Damit
bendtigen Sie weniger Eigenkapital und kdnnen eine Wohnung
kostengiinstiger beziehen. Uberlegen Sie nicht zu lange!

WIR SIND WINTERFEST! DIE FENSTER SIND
EINGEBAUT UND DER INNENAUSBAU HAT BEGONNEN.

Wohnungs-
libersicht

In der ruhigen Burgkstraf3e 10, baut die basis d, in Nachbarschaft zu
sanierten Bilirgerhdusern, ein modernes Stadthaus mit 12 Eigen-
tumswohnungen. Durch seine ideale Lage genief3t man hier die
Ruhe des Altlobtauer Dorfkerns und ist trotzdem ganz nah an der
City. Fast alles ist zu Fu3, mit dem Rad oder mit Bus und Bahn er-
reichbar. Die Wohnungsgrundrisse sind ein Mix aus komfortablen 2-
und grof3zligigen 4-Zimmer-Wohnungen - Singles, Paare und Fami-
lien mit Kindern werden hier eine passende Wohnung fir sich
finden. Zu jeder Wohnung gehort eine Terrasse oder ein Balkon.
Kellerabteile und ebenerdige PKW-Stellplatze in der groBzligig be-
messenen Garage oder im AuBBenbereich runden das Angebot ab.

Baddesign, Variante

EIGENTUMSWOHNUNGEN

ANZEIGE

| ="

RASSE:10

YOBTAU™™=
.ﬁ R
= +§-“i

Nur noch eine 4-Zi.-Wohnung zu verkaufen!

o

Besichtigung nach Absprache!

EIN ORT ZUM WOHLFUHLEN
FURJUNG UND ALT

WOHNKULTUR

12 Eigentumswohnungen, 2- bis 4-Zimmer
Wohnflachen ca. 42 m? - ca. 105 m?
sonniger Balkon oder Terrasse

begrinte Freianlage mit Spielmdglichkeiten
schwellenlos, KfW-55-Effizienzhaus
bezugsfertig im 2. Halbjahr 2023

AUSSTATTUNG

hochwertige Bodenbelage:
Massivholzdiele, Parkett oder Vinyl

FuBbodenheizung
hochwertige Bad-Ausstattungslinien

deutscher Markenfabrikate
(Hansgrohe, Geberit)

Smart Home Ausstattung moglich

bosisd

DEIN IMMO PARTNER

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie personlich
und umfassend zu lhrer neuen Traumwohnung.

Thomas Weber - thomas.weber@basisd.de
Telefon 0351 31854-53
Mobil 0175 2363639

www.sz-immo.de | Winter / Dezember 2022—Februar 2023 15



EIGENTUMSWOHNUNGEN

Selbst die teuersten deutschen Stddte, in
denen Wohnungen sonst binnen kurzer Zeit
verkauft waren, erleben durch die gestiege-
nen Zinsen einen spirbaren Knick. In Miin-
chen, Deutschlands teuerster Grof3stadt, be-
ruhigt sich der Immobilienmarkt zusehends.
Verglichen mit dem Vorquartal sind die
Angebotspreise fiir Bestandswohnungen
um 2 Prozent gesunken - das ist der zwei-
te Ruckgang in Folge. Anfang des Jahres
betrug der Quadratmeterpreis in der Spit-
ze noch 9.636 Euro. Aktuell liegt dieser bei
9.292 Euro.

Eine dhnliche Entwicklung lasst sich auch
in Koln beobachten. Die Rheinmetropole
verzeichnet mit einem Minus von 2 Prozent
ebenfalls den zweiten aufeinanderfolgen-
den Riickgang. Das Preisniveau ist aber deut-
lich niedriger als in Miinchen: Derzeit werden
Wohnungen fiir 5.282 Euro pro Quadratme-
ter angeboten. Auf der gegeniiberliegenden
Seite des Rheins ist es etwas glnstiger. In
Disseldorf kosten Eigentumswohnungen
nach einem 3 prozentigen Riickgang 5.128
Euro pro Quadratmeter - auch hier verfestigt
sich der Trend aus dem Vorquartal.

In Hamburg, Frankfurt und Stuttgart haben
sich die Vorzeichen bei der Preisentwicklung
erst in den vergangenen drei Monaten ge-

dreht. Erstmals nach vielen Jahren verzeich-
nen alle drei Stadte innerhalb eines Quartals
Preisriickgdnge. In der Hansestadt (6.653
Euro) geben die Preise unter anderem auf-
grund der schwindenden Nachfrage um 2
Prozent nach. In Frankfurt (6.470 Euro) sin-
ken die Angebotspreise innerhalb des letz-
ten Quartals sogar um 3 Prozent, in Stuttgart
(5.559 Euro) betragt der Riickgang ebenfalls
2 Prozent. Nach jahrelangen Anstiegen kam
die Preisrallye in allen drei Stadten schon im
2. Quartal zum Erliegen. Nun lassen sich die
ersten Preiskorrekturen beobachten.

In Berlin kommt es indes noch zu keiner
kompletten Trendumkehr. Die Kaufpreise
stagnieren in der Hauptstadt bei derzeit
5.171 Euro. Das kdnnte daran liegen, dass
das Interesse an Immobilien besonders bei
Kapitalanlegern nach wie vor vorhanden
ist. Denn das Preisniveau ist verglichen mit
anderen deutschen sowie européischen
Metropolen nach wie vor niedrig. Nichtsdes-
totrotz schwdcht sich die Preiskurve spir-
bar ab, da die hohen Bauzinsen besonders
Eigennutzer finanziell treffen.

Den starksten Riickgang aller Stadte ver-
bucht Hannover. Innerhalb eines Quartals
fielen die Preise um 4 Prozent auf 3.773 Euro
pro Quadratmeter. Beriicksichtigt man noch

den Rickgang von 3 Prozent im 2. Quartal,
sind die Kaufpreise innerhalb eines halben
Jahres um 7 Prozent gesunken. Der starke
Rickgang hdngt damit zusammen, dass
die Preise im vergangenen Jahr noch stark
gestiegen sind und es dadurch nun im Ge-
genzug zu deutlicheren Preiskorrekturen
kommt.

Selbst in den glinstigen Ruhrgebiet-Stadten
zeigt die Preiskurve nun nach unten. In Dort-
mund werden Eigentumswohnungen aktu-
ell 2 Prozent glinstiger angeboten als noch
im 2. Quartal. In Essen zahlen Kadufer sogar 3
Prozent weniger. Wahrend Dortmund (2.853
Euro) nie die 3.000-Euro-Marke Uberschrit-
ten hat, sind die Preise in Essen (2.914 Euro)
nun wieder darunter gerutscht.

Noch giinstiger ist Wohnraum nur in Leipzig
mit Quadratmeterpreisen von 2.654 Euro.
Die Tendenz zeigt aber auch hier nach un-
ten: Das zweite Quartal in Folge sinken die
Preise, zuletzt um 3 Prozent. Der Abstand zu
Dresden (2.968 Euro) ist etwas groBer ge-
worden, da in der Landeshauptstadt Sach-
sens ein Plus von 2 Prozent zu Buche steht.
Elbflorenz ist damit die einzige deutsche
Stadt mit mehr als 500.000 Einwohnern, in
der es im 3. Quartal 2022 noch einen Preis-
anstieg gab. (ots)

ALTKADITZ 7 -
EIGENTUMSWOHNUNGEN +
EINFAMILIENHAUS

In ruhiger idyllischer Lage des historischen Dorf-
kerns von Altkaditz befindet sich unser neues
Bauprojekt.

Die Lage an der Elbe lasst Urlaubsgefiihle aufkom-
men, dabei ist zu erwahnen, dass das Grundstiick
durch seine erhohte Lage nicht vom Hochwasser

betroffen war. Hier entstehen moderne Wohnungen
in einem Neubau und im sanierten Altbau mit Denk-
mal-AfA mit 2 bis 5 Zimmern von 65 m? bis 133 m?

Highlights:

- werthaltige Ausstattung

- Massivholzparkett mit FuBbodenheizung

- alle Wohnungen erhalten eine Terrasse
oder Balkon bzw. Loggia

- Holzfenster, Warmepumpe, Abstellraum

Die Grundrisse kénnen noch individuell angepasst
werden. Gern stellen wir lhnen bei einem person-

lichen Beratungstermin das Bauprojekt naher vor.
Ein Energieausweis wird noch erstellt.

IMMOVISTA GmbH - WestendstraBe 3 » 01187 Dresden « 0351 - 323 55 290 « info@immovista.de « www.immovista.de
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BIS JAHRESENDE
KAUFEN UND
GRUNDERWERBS-
STEUER SPAREN!

Abwarten ist nicht immer die beste Wahl!

Auch wenn viele Interessenten derzeit mit einem Kauf abwarten -
die Zinsen werden zeitnah wahrscheinlich nicht sinken. Aktuell
schwankt der 10 Jahres Satz um +/- 0,5%. Dazu steigt ab 01.01.23 die
Grunderwerbssteuer. Wenn Sie bei uns noch in diesem Jahr eine
Wohnung kéuflich erwerben, tGbernehmen wir die Grunderwerb-
steuer in Hohe von 3,5 %.

PERFEKTE INFRASTRUKTUR GENIEBEN

Mitten im Szene- und Ausgehviertel der Dresdner Neustadt und di-
rekt an der Elbe leben - das ist der perfekte Ort zum Wohnen - mit
kurzen Wegen ins Regierungsviertel und in die City.

Die basisd baut in der Weintraubenstra3e 13, Ecke Melanchthon-
strae ein Stadthaus mit 30 Eigentumswohnungen und einer
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Diese eignet sich perfekt fir eine
Praxis oder Kanzlei.

WEITSICHTIG: GEMEINSCHAFTSTERRASSE AUF DEM DACH

Die gut durchdachten Wohnungsgrundrisse lassen viel Raum fir
lhre Wohnideen. Zu jeder Wohnung gehért ein Balkon. Das weitldu-
fige Penthouse verfligt Uiber eine Dachterrasse. Ein besonderes
Highlight: Auf einer Gemeinschaftsterrasse kdnnen alle Bewohner
Uber den Dachern von Dresden sein. Dem Wunsch nach urbaner
Mobilitat sind wir mit ausreichend geplanten Radstellplatzen nach-
gekommen. Bei diesem Projekt erfolgt durch den TUV das Baube-
gleitende Qualitdtscontrolling.

Wohnungs- &
bersicht 7

www.basmd.de

EIGENTUMSWOHNUNGEN

ANZEIGE

| JlPTH

Verkauf erfolgreich gestartet.
KfW 55-Effizenzhaus

DIE KLEINE NEBENSTRASSE
AN DER ELBE,
FUSSLAUFIG ZUM ROSENGARTEN

WOHNKULTUR

1 Gewerbeeinheit flr Praxis oder Kanzlei
im Erdgeschoss mit 220 m2

30 Eigentumswohnungen, 2- bis 4-Zimmer
Wohnflachen ca. 63 m? - ca. 175 m?

Fahrradgarage im Innenhof
Fahrstuhl bis in die Tiefgarage
tolle Lage im Regierungsviertel
bezugsfertig 2. Halbjahr 2024

AUSSTATTUNG

hochwertige Parkettbdden
FuBbodenheizung

hochwertige Bad-Ausstattungslinien
deutscher Markenfabrikate

bosisd

DEIN IMMO PARTNER

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie personlich
und umfassend zu Ihrer neuen Traumwohnung.

Thomas Weber - thomas.weber: i
Telefon 0351 31854-53
Mobil 0175 2363639
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GEWERBE/VERMIETUNG

ANZEIGE

Schwungvolle Architektur und urbanes
L.eben entlang der Fetscherstral3e

Wohnungsgenossenschaft Johannstadt eG feiert Richtfest
von Wohn- und Geschaftshaus

Bunt flattern die Bénder des Richtkranzes im
Wind, wahrend ein traditionell gekleideter
Zimmermann dem Gebdude offiziell Glick
und Segen wiinscht: Jingst feierte die Woh-
nungsgenossenschaft Johannstadt eG (WGJ)
die Fertigstellung des Rohbaus an der Fet-

Richtfest 29. September 2022

scherstral3e 67/69 im Rahmen eines Richtfes-
tes.

Dieser lasst bereits erahnen, welche architek-
tonischen Besonderheiten das Wohn- und
Geschéftshaus zukiinftig bereithalt. Die Ar-

Foto: Jiirgen Mdnnel | jmfoto
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chitekten verliehen der Fassade ein wellen-
férmiges AuBeres, welches die Anordnung
der an der FetscherstraBe gelegenen Allee-
bdume reprasentieren soll. Doch das Mehrfa-
milienhaus wartet nicht nur mit einer dyna-
mischen Optik auf.

Wahrend im Erdgeschoss ca. 800 m? Gewer-
beflache zur Verfligung stehen, finden in den
sechs darliberliegenden Etagen Mieter auf
Flichen zwischen 65 m” und 110 m? ein Zu-
hause. Hinter den Wogen der mattglanzen-
den Gebaudefront geben glaserne Lauben-
gange den Weg zu den insgesamt 39
teilweise barrierearmen Wohneinheiten frei.
Die offen gehaltenen Galeriegénge berei-
chern jedoch nicht nur die Fetscherstral3e als
architektonisches Highlight, sie wirken auch
nach Innen als Puffer gegen stadtische All-
tagsgerdusche. Das Gebdude schlielt zudem
den vorhandenen Innenhof zur Straf3e hin ab.
Die Griinanlage mit Spielplatz stellt so zu-
kiinftig ein geschultztes Refugium dar und
bietet Raum fir ein nachbarschaftliches Mit-
einander von Jung und Alt.

Neben der gestalterischen Qualitat legt die
WGJ groBen Wert auf die funktionellen As-
pekte des zeitgemdBen Wohnens. Durch-
dachte Grundrisse pragen die 20 Zweiraum-,
17- Dreiraum- und 2 Vierraumwohnungen.
Alle Wohn- und Schlafrdume sind dem liebe-
voll begriinten Innenhof zugewandt und ver-
figen Uber Loggien oder Dachterrassen. Fur
ein angenehm offenes Raumgefiihl sorgt der
direkt an die Kiche angegliederte Essbe-
reich. Praktische Elemente der Grundrissge-
staltung ergdnzen die ansprechende Optik
des Neubaus. So schafft ein nutzlicher Ab-
stellraum in der Wohnung ausreichend Stau-
flache fir viele Alltagsgegenstédnde.

Die Bader sind mit einem Fenster versehen
und erhalten bodengleiche Duschen sowie,
je nach Wohnungsgrof3e, zusatzlich Bade-
wannen und Gaste-WCs. Fenster mit Drei-
fachverglasung, warmende Fulbodenhei-
zungen, hochwertige Feinsteinzeugdfliesen in
den Badern und vor Sonne schiitzende Mar-
kisen runden die Ausstattung ab.

Die Wohnungen sind mit dem Aufzug barrie-
refrei zuganglich, zur Tiefgarage gelangen
die Bewohner so auf unbeschwertem Weg.
Autofahrer finden hier auf 40 Stellplatzen



Visualisierung: Leinert Lorenz Architekten

ausreichend Platz fir ihr Fahrzeug. Doch
auch wer es sportlich mag und lieber das
Fahrrad nutzt, kommt auf seine Kosten. In ei-
nem extra dafiir vorgesehenen Raum kénnen
Mieter ihre Fahrrédder sowie Kinderwdgen
oder Rollatoren sicher und bequem unter-
bringen. Separate Boxen auf den Wohneta-
gen ergdnzen die Abstellmdglichkeiten.

Das siebengeschossige Gebdude wird nach-
haltig und energieeffizient im KfW-55 Stan-
dard errichtet. Modernste technische Anla-
gen sorgen fir hohen Wohnkomfort und
optimierte Betriebskosten.

Wahrend hinter der Fassade ein ruhiges Zu-
hause abseits der Gro3stadthektik auf die Be-
wohner wartet, 6ffnet die vor dem Haus gele-
gene FetscherstraBe ein Tor zu vielen

Annehmlichkeiten des urbanen Wohnens.
Viele Einkaufsmoglichkeiten, Bildungsein-
richtungen, Arztpraxen und Haltestellen des
OVPN befinden sich in direkter Umgebung.
An diesen attraktiven Standort stehen noch
groBzligige, individuell gestaltbare Gewer-
beflachen zur Anmietung bereit. Weiterfiih-
rende Informationen sind auf www.wgj.de zu
finden.

Das nahegelegene Stadtzentrum ist nur we-
nige Minuten mit der StraBenbahn entfernt.
Die Elbwiesen und die Idylle des Grof3en Gar-
tens betten den Neubau in eine griine Um-
gebung und laden zu vielseitigen Freizeitak-
tivitaten ein.

Die Fertigstellung des Neubaus ist fiir
Sommer 2023 vorgesehen. Sie haben In-

GEWERBE/VERMIETUNG

teresse an der Anmietung einer Wohnung
oder von Gewerbeflichen?

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf:
0351 4402-3 - info@wgj.de - www.wgj.de.

Meine Stadt. Mein Viertel. Meine WGJ.

£y
pe: ]

Y

WG ohannstadt

Haydnstr. 1

01307 Dresden

Tel. 0351 4402-3
www.wgj.de « info@wgj.de

oy

o
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FIRMENPORTRAT

Arbeiten mit Wertegerust

basis d aus Dresden baut
zeltgemal3, zukunfts-
gerecht und mit Blick auf
den gesellschaftlichen
Zusammenbhalt.

Bauen schafft Raum zum Leben, und damit
bleibende Werte. Wenn beim Bauen neben
denjenigen Werten, die in Euro und Cent ab-
rechenbar sind, auch menschliche Werte eine
Rolle spielen, gewinnt das groRe Ganze frag-
los umso mehr. Auch der Kunde eines sozial
verantwortungsbewusst agierenden Unter-
nehmens aus der Bauwirtschaft gewinnt
- denn Geldanlagen, bei denen ethische
Kriterien Beachtung finden, werden immer
beliebter. Aktuell sind sie im Marktsegment
des Wohneigentums aber noch nicht selbst-
verstandlich.

Der Projektentwickler basis d aus Dresden ist
eines der Unternehmen, bei dem Wirtschaft-
lichkeit und gesellschaftliches Verantwor-
tungsbewusstsein Hand in Hand gehen. Die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter projektieren
und errichten gemeinsam mit lokalen Bau-
unternehmen Immobilien, von der Mietwoh-
nung bis hin zu sozialen Einrichtungen wie
Kindergéarten oder Betreutes Wohnen. Zu-
sdtzlich gehoren die Bewirtschaftung und die
Verwaltung von Wohnraum sowie die Vermie-
tung von im hauseigenen Bestand befindli-
chen Immobilien zu den Aufgaben des Teams.
Die 1990 gegriindete Firma baut und verwal-
tet Objekte in Dresden und Umgebung sowie
in Magdeburg. Zum Team gehdren Ingenieu-
rinnen und Ingenieure, Bau- und Immobilien-
kaufleute, Architektinnen und Architekten so-
wie ein Stamm von erfahrenen Handwerkern,
Hausmeistern und Reinigungskraften.

Das Besondere an basis d ist, dass sich das
Unternehmen selbst dazu verpflichtet hat, 20
Prozent seines Immobilien-Eigenbestands so-
zial aufzustellen.,,Im Detail bedeutet das, dass
ein Funftel unserer eigenen Bestande entwe-
der soziale Einrichtungen beherbergt oder als
sozialer Wohnraum fir einkommensschwa-
chere Menschen zur Verfligung steht’, sagt
Jorg Wimmer, einer der beiden Geschaftsfih-
rer des Unternehmens.

Ertrage erwirtschaften und dabei
immer menschlich bleiben
Urspriinglich wurde basis d als Baubetrieb
des Bistums Dresden-MeiRen gegriindet. In
den drei Jahrzehnten nach der Wiedervereini-
gung agierte basis d vor allem als Bauherr und
Bewirtschafter von kirchlichen Immobilien,
Eigentumswohnungen und Sozialeinrich-
tungen. Seit zwanzig Jahren ist das Dresdner
Unternehmen eine einhundertprozentige

Tochterfirma der katholischen Joseph-Stif-
tung aus Bamberg. Christliche Wertvorstellun-
gen und ein humanistisches Menschenbild
pragen deshalb das Denken und Arbeiten der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. J6rg Wim-
mer formuliert es so: ,Wir alle arbeiten 6kono-
misch, aber nicht um jeden Preis”.

"'-u.___- " B N o i ; L

Der Campus Lorenzo, den basis d in Leipzig errichtet hat, wéihrend der Bauphase
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ANZEIGE

Ein Beispiel, das dieses Selbstverstandnis
anschaulich demonstriert, ist der ,Campus
Lorenzo’, den basisd in Leipzig errichtet
hat. Auf dem Areal befinden sich die Berufs-
schule fiir Gesundheits- und Sozialberufe
der Johanniter sowie ein Mix aus Mietwohn-
raum, mietgebundenem Wohnraum sowie
Buros und Gewerbeflachen flr soziale Ein-
richtungen. Die gute Nachricht fir Dresden:
In der Landeshauptstadt wird basis d bald
ein dhnliches Quartier auf den Weg brin-
gen.,Im Stden Dresdens haben wir auf dem
TU-Campus ein attraktives Grundstiick er-
werben konnen’, sagt Jorg Wimmer. ,An der
Munchner Stra3e, Ecke Hettnerstra3e, wird
bald auf etwa 10.000 Quadratmetern Flache
eine Mischung aus Eigentumswohnungen,
Gewerberdumen und sozialem Gewerbe wie
beispielsweise einem Betreuten Wohnen ent-
stehen” Das Ziel ist genau wie in Leipzig: Hier
sollen Menschen gemeinsam leben, arbeiten,
lernen.

basis d ist aber auch auf dem Markt fiir reine
Eigentumswohnungsobjekte téatig. Immer in
reizvollen Lagen, so wie aktuell in Dresden auf
der Weintraubenstrale 13 in unmittelbarer
Néahe des Romain-Rolland-Gymnasium in der
Inneren Neustadt (geplante Fertigstellung im
Sommer 2024) und auf der Burgkstral3e 10 in
Lobtau (geplante Fertigstellung Ende 2023).
,Beide Objekte befinden sich bereits im Ver-
kauf”, so Jorg Wimmer, ,und das Besondere an
ihnen ist: Bei beiden Projekten Gbernehmen
wir fiir Neukunden in diesem Jahr die Grund-
erwerbsteuer in Héhe von 3,5 Prozent. Fir
unsere Kauferschaft bedeutet das weniger
Eigenkapitaleinsatz und damit kostenginsti-
gerer Wohnraum in Spitzenlagen”.

Weitere Eigentumsobjekte, die basis d derzeit
in Planung hat, befinden sich auf der Moritz-
burger StraRe in Pieschen und auf der Ufer-
straBBe in Dresdens Leipziger Vorstadt. Auch
diese werden, wie bei basis d (iblich, nach
ihrer Fertigstellung in Verwaltung des Unter-
nehmens bleiben.

www.basisd.de

basis d

Wehlener Stral3e 31
01279 Dresden

Telefon 0351318540
E-Mail  info@basisd.de



FIRMENPORTRAT/HAUSVERWALTUNG

ANZEIGE

Eigentum muss klug verwaltet sein

,2Betongold” glanzt dann am schonsten, wenn man es in die richtigen Hénde gibt.

Der TerraCon-Firmensitz an der Dreikénigs-
kirche in Dresdens Innerer Neustadt

Immobilieneigentum zéhlt zu den gefragtes-
ten Optionen fir eine langfristig erfolgreiche
Geldanlage. Hauser und Wohnungen sind
keinen Investmenttrends oder Moden unter-
worfen, und vermietete Immobilien werden
immer Ertrage erwirtschaften. Bei Wohneigen-
tum, das man selbst sein Eigen nennt, besteht
dieser Ertrag im Mietzins, den man Monat fir
Monat nicht zu zahlen hat. Gleichwohl ist der
Immobilieneigentiimer mit Herausforderun-
gen konfrontiert, die derjenige, der sein Geld
in andere Anlageklassen steckt, nicht kennt.

Diese Herausforderungen finden sich in zwei
Tatsachen. Erstens: Eine Immobilie muss ge-
pflegt werden, damit ihr Wert erhalten bleibt.
Zweitens: Wenn ich nicht selbst in meiner
Immobilie lebe, dann tut es jemand anders
- meine Mieter. Und der Umgang mit diesen
und der damit verbundene birokratische
Aufwand kosten Zeit, Geld - und oft auch
Nerven. ,Die Zusammenarbeit mit einem
Unternehmen, das in der kaufméannischen
und technischen Bewirtschaftung von Immo-
bilien versiert ist, ist deshalb fiir Eigentlimer
von groBter Wichtigkeit’, sagt Jens Blauhut,
Geschéftsfihrer der Dresdner TerraCon Ver-
waltungs OHG. Das Unternehmen besteht in
der jetzigen Form seit 2021, die 15 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter verfiigen tber lang-
jahrige berufliche Erfahrung in Unternehmen
der Immobilienbranche. ,Unser Team ist nicht
groB3, aber wir arbeiten hoch effizient. Aktuell
haben wir etwa 2.500 Wohneinheiten in Ver-
waltung’, sagt Blauhut.

Hoéchste Effizienz dank voll
digitalisierter Vorgénge

Um diesen nicht eben kleinen Immobilienbe-
stand gut zu verwalten, bedient sich TerraCon
der zertifizierten Immobiliensoftware DOMUS
4000/NAVI. Die Plattform ermdglicht Eigentu-
mern und Mietern eine unkomplizierte Kom-
munikation mit ihrer Verwaltung, die dazu
weitgehend papierlos (iber die Bihne geht.
,Dank dieses digitalisierten Systems kdnnen
wir auf Anfragen schnell reagieren, und das
ressourcenschonend und unabhéngig von
Offnungs- oder Sprechzeiten”, sagt Jens Blau-
hut. Sogar Eigentliimerversammlungen kon-
nen bei TerraCon online abgehalten werden.

Aktuell ist das Unternehmen auf Wachstums-
kurs. Die Zeichen dafiir stehen gut, denn es
gibt derzeit auch in der Branche Immobilien-

verwaltung einen Altersumbruch. Viele dltere
Verwalter mochten gern verkaufen und su-
chen Nachfolger, denen sie das, was sie in den
vergangenen Jahrzehnten aufgebaut haben,
anvertrauen kdnnen’, erklart Jens Blauhut.
,Mit der Kompetenz, die aus der Erfahrung
unseres Teams erwachst, sind wir in der Lage,
die Bestande dieser Firmen reibungs- und stu-
fenlos in unser Portfolio zu Uberfiihren. Und
das in transparentem und vertrauensvollem
Austausch mit denjenigen, die uns ihre Unter-
nehmen anvertrauen”.

Ein wertiges Portfolio, verwaltet
von Branchenprofis

TerraCon ist dabei sowohl an der Ubernahme
von Vertrdgen als auch Ubernahmen ganzer
Verwaltungs-Unternehmen inklusive ihres
Mitarbeiterstamms interessiert. ,Gutes Perso-
nal zu tbernehmen und zu halten, ist uns bei
Unternehmensiibergaben genauso wichtig
wie in Bezug auf unser Kernteam. Deshalb
zahlen wir Uber dem Branchendurchschnitt
und geben unseren Mitarbeitern die Mdg-
lichkeit, von zuhause zu arbeiten’, so der Ge-
schéftsfuhrer.

Zusatzlich zum Arbeiten auf Augenhdhe mit
den eigenen Mitarbeitern, den Kunden und
allen anderen Geschéftspartnern bekennt
sich TerraCon auch klar zum Standort Sach-
sen. ,Dresden und seine Umgebung bleibt
der Heimathafen, aber auch am Standort
Leipzig betreiben wir inzwischen eine Nie-
derlassung. Auch in Chemnitz werden wir
perspektivisch tatig sein’, so Blauhut.,Zudem
greifen wir bei InstandhaltungsmafBnahmen
und Reparaturen auf ein groBes Netzwerk
aus Handwerksbetrieben aus Dresden und
Umgebung zurlick. Dieses werden wir kiinf-
tig unter dem Namen ,BAUUNION Sachsen’
vermarkten”,

www.terracon.immo

TerraCon Verwaltungs OHG
An der Dreikdnigskirche 10
01097 Dresden

Telefon 035189 96 09 99
E-Mail  info@terracon.immo
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Bauherren sollten Nebenkosten
selbst zahlen konnen

Was manche Kaufer
beim Immobilien-
erwerb gerne unter-
schéatzen, sind die
Nebenkosten. Dabel
konnen die einen
groBen Kostenblock
ausmachen.

Als waren die hohen Preise flir Grundstu-
cke, Wohnungen und Hauser nicht genug
Belastung: Zusatzlich kommen auf Immo-
bilienkdufer noch diverse Nebenkosten wie
Grunderwerbssteuer, Notar- und Maklerkos-
ten sowie Grundbucheintragung zu. Diese
Kosten kénnen insgesamt noch einmal mehr
als zehn Prozent der Kaufsumme ausmachen.
Kauferinnen und Kaufer sollten diesen Posten
in ihrer Kalkulation daher auf keinen Fall ver-
nachldssigen.

Grundsatzlich gilt: Je héher der Kaufpreis, des-
to hoher sind auch die Nebenkosten. Nach Er-
hebungen des Baufinanzierungsspezialisten

Interhyp betrugen die Kaufnebenkosten im
Jahr 2011 noch durchschnittlich 14.000 Euro.
Aktuell liegen sie im Schnitt bei 32.000 Euro.
,Kaufer missen diese Kosten einfach ein-
kalkulieren, denn sie haben nur wenig Spiel-
raum, daran zu sparen’, sagt Mirjam Mohr von
Interhyp.

GroBter Kostenfaktor ist die
Grunderwerbsteuer

Der gr6B3te Kostenfaktor bei den Nebenkosten
ist die Grunderwerbsteuer.,Sie betragt je nach
Bundesland zwischen 3,5 und 6,5 Prozent des
Kaufpreises", sagt Julia Wagner vom Eigen-

Ein Partner von

Bauen mit Verantwortung

fur die ZUkunft.

Elbe-Haus® BauinformationsZentrum Dresden - Sven Paulisch - Bremer StraBe 65 - 01067 Dresden
www.sp.elbe-haus.de - Tel.: 0351 42 45 055 - E-Mail: dresden@elbe-haus.de
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timerverband Haus & Grund Deutschland.
Wahrend in Bayern und Sachsen vergleichs-
weise moderate 3,5 Prozent Grunderwerb-
steuer anfallen, muss man in Schleswig-
Holstein, Brandenburg, Saarland, Thiiringen
und Nordrhein-Westfalen 6,5 Prozent zahlen.
Die anderen Lander liegen irgendwo dazwi-
schen.

,Die Grunderwerbsteuer wird auf das gekauf-
te Grundstiick erhoben’, sagt Florian Becker,
Geschéftsfihrer des Bauherren-Schutzbun-
des in Berlin. Ein individuell darauf gebautes
Haus werde nicht damit belastet. ,Aber wer
ein gebrauchtes Haus kauft oder Haus und
Grundstiick gemeinsam von einem Bautrager
erwirbt, muss auf die gesamte Kaufsumme
Grunderwerbsteuer zahlen!” Bei einem Kauf-
preis von 500.000 Euro und einem Steuer-
satz von 6,5 Prozent werden so allein fir die
Grunderwerbsteuer 32.500 Euro fallig.

Hohe und Aufteilung der Makler-
courtage bieten Spielraum

Auch andere Nebenkosten sind prozentual
von der Kaufsumme der Immobilie abhdngig.
Die Notarkosten sind im Gerichts- und Notar-
kostengesetz festgelegt. Sie betragen rund
1,5 Prozent des Kaufpreises der Immobilie.
Dazu kommen die Gebihren fir die Eintra-

gung ins Grundbuch. Sie sind in Deutschland
ebenfalls einheitlich gesetzlich geregelt, sie
betragen 0,5 Prozent des Kaufpreises.

LInsgesamt muss man fiir Notar- und Grun
bucheintragung also circa zwei Prozent der
Kaufsumme rechnen’, sagt Julia Wagner. Bei
einem Kaufpreis von 400.000 Euro wéren das
insgesamt 8.000 Euro. ,Wer zusatzlich eine
Grundschuld ins Grundbuch eintragen las-
sen will, muss daflir noch einmal 0,5 Prozent
der Darlehenssumme einplanen’, sagt Florian
Becker.

Etwas Entlastung fiir Kdufer gibt es inzwischen
bei der Maklercourtage. Hier gilt seit Ende
2020: Hat der Verkdufer den Makler beauf-
tragt, muss er mindestens die Halfte der Mak-
lerprovision bezahlen. Bei einer vereinbarten
Courtage von 7 Prozent also mindestens 3,5
Prozent. Die anderen 3,5 Prozent drfte er
auf den Kaufer Gbertragen. Das Gesetz regelt
aber nur die Aufteilung der Maklerkosten,
nicht die Hohe der Courtage. ,Hier gibt es also
einen gewissen Spielraum, Nebenkosten zu
sparen’, sagt Mirjam Mohr.

Neben diesen klassischen Kaufnebenkosten
sollten Immobilienkdufer noch diverse weite-
re Kosten im Blick haben, die im Vorfeld des
Hausbaus anfallen kénnen. ,Abbrucharbei-

HAUSBAU

ten, Baugrundgutachten, Baumfallungen,
Vermessungen, Baustelleneinrichtung, Er-
schlieBungsarbeiten - all das summiert sich
schnell und wird angesichts immer weiter
steigender Baukosten immer teurer’, sagt
Florian Becker.

Diese Kaufnebenkosten in Hohe von vielen
Tausend Euro haben die wenigsten Leute so
einfach auf dem Konto. ,Wer sich Wohneigen-
tum schaffen will, sollte aber vorher Eigen-
kapital ansparen, um wenigstens diese Ne-
benkosten begleichen zu kdnnen’, rat Mirjam
Mohr.,Besser wiére es, zusatzlich noch 20 Pro-
zent des Kaufpreises als Reserve zu haben!”

Es gibt aber auch die Moglichkeit, die Kauf-
nebenkosten mit in die gesamte Immobi-
lienfinanzierung aufzunehmen. ,In den ver-
gangenen Jahren, als die Zinsen sehr niedrig
waren, haben Banken schon mal gegen Zins-
aufschlage die Nebenkosten mitfinanziert”,
so Florian Becker. Aber jetzt, da die Bauzinsen
steigen, geht die Rechnung fiir viele nicht auf.
+Eine Finanzierung ohne Eigenkapital kommt
ohnehin nur fir Menschen in Frage, die mit
Sicherheit heute und in den nachsten Jahren
viel verdienen, aber nichts zurticklegen konn-
ten! Alle anderen werden das Eigenkapital
fur die Nebenkosten ansparen miissen.
(dpa/tmn)

LEBENSRAUM | ENTWURF | REALISIERUNG

Exklusivitat definieren wir als den Mut, Charakter zu beweisen.

Sie traumen, wir zeigen und realisieren Ihnen was maglich ist. Verstehen
Sie uns als Ideengeber, Berater und Feinschmecker bei lhrem Hausbau.
Denn Sie sollten sich einfach trauen, Ihren Traum zu leben. ,.Der Reiz ist
die hochwertige Architektur, manchmal auch die kleine Provokation.”

Rietzschkegrund 21 - 01445 Radebeul
Telefon +49 351 8339660 - Fax 8339655

info@ader-architekten.de
www.ader-architekten.de
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Baubeginn mit EFH in Grof3rohrsdort erfolgt

Sichern Sie sich noch Thr Grundstiick vor einer Erh6hung der Grunderwerbssteuer

Die Elbe Bau Dresden GmbH hat die Erschlie-
Bungsarbeiten zu der neuen Einfamilienh-
aussiedlung - Wohnbebauung ,Lichtenber-
ger Stra3e” - in Grof3r6hrsdorf im September
abgeschlossen. Die bis dahin in voller Erwar-
tung stehenden Grundstiickskaufer haben
ihre Grundsttiicke im Oktober ibergeben be-
kommen. Die gliicklichen Grundstiicksei-
gentimer beginnen schon jetzt mit dem
Bau ihres Einfamilienhauses. Derzeit kann
man schon beobachten, wie die ersten Bo-
denplatten entstehen.

Jedes Grundstiick kann mit einem Einfamili-
enhaus inkl. zwei Doppelgaragen/Carports
bebaut werden. Das Baurecht regelt der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Lichtenber-
ger StraBe” der Stadt GroB3rohrsdorf.

Ein grofler Vorteil bei diesem Bebauungs-

plan besteht darin, dass es keine befristete
Bauverpflichtung seitens der Stadt Grof3-
rohrsdorf gibt. Sie kdnnen also noch in die-
sem Jahr ,Ihr” Grundstuick kauflich erwerben
und fithren mit lhrer Hausbaufirma des Ver-
trauens die Gesprache bzgl. Hausgrofle,
Grundriss und Ausstattung im ndchsten Jahr
in aller Ruhe. Der Bau der ,eigenen vier Wan-
de” kdnnte somit z.B. auch erst im Jahr 2024
beginnen.

5 voll erschlossene Grundstticke mit GroBen
zwischen ca. 527 m? und ca. 658 m” sind
noch frei und bieten Freiraum fiir eine indivi-
duelle Bebauung mit einem Einfamilienhaus
Ihrer Wahl und einem dazugehoérigen Gar-
ten. Das Wohngebiet verfligt insgesamt tiber
28 Baugrundstiicke.

Wer Interesse an einem solchen Grundstiick
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in GroBrohrsdorf hat, z. B. am Grundstiick Nr.
20, mit 527 m? Grundstiicksfliche und einen
Kaufpreis von nur 121.210,00 EUR, sollte sich
also bei der Elbe Bau Dresden GmbH mel-
den.

GroBrohrsdorf ist eine Kleinstadt, die 22 km
nordlich der Landeshauptstadt Dresden ent-
fernt liegt. Ein wichtiger Standortfaktor ist
die Nahe zur Landeshauptstadt Dresden und
die Lage direkt an der Bundesautobahn A4.
Weiterhin verfuigt GroBrohrsdorf Gber einen
S-Bahn-Anschluss nach Dresden.

Die Landeshauptstadt Dresden zum Greifen
nah finden Sie in GroBréhrsdorf den idealen
Platz fur das zuklinftige Zuhause lhrer Fami-
lie. Leben und Wohnen in GroBrohrsdorf
heiB3t, sich in GroBrohrsdorf wohlzufiihlen
und versorgt zu wissen!

ElbeBau
(il Dresden

Gesellschaft fir Wohn- und Gewerbebau mbH

Fetscherplatz 2a

01307 Dresden

Telefon: 0351 84 70 60

Telefax: 035184 70 61 2

E-Mail: kontakt@elbe-bau-dresden.de
www.elbe-bau-dresden.de



Design trifft Technik

Bauhausstil trifft Chalet-Romantik. Maximale GroBziigigkeit
bei minimalem CO2-FuBabdruck und die Liebe der Bauherrin zu
Design lieB sich bei diesem Kundenhaus wunderbar mit der Lei-
denschaft des Bauherrn fiir Technik und Handwerk unter einen
Hut - besser gesagt: unter ein Dach bringen.

Sowohl die Bauherrin als auch der Bauherr dieses Kundenhauses
sind beruflich stark eingespannt und waren froh beim Fertighaus-
hersteller SchworerHaus alles aus einer Hand zu bekommen und sich
so Zeit und Stress zu ersparen. Sehr wichtig war beiden auch eine
nachhaltige Bauweise. Ziel war es selbst in einem grof3en Haus einen
moglichst kleinen CO2-FuBabdruck zu hinterlassen. Beeindruckt hat
den Bauherrn, der sich
selbst sehr fiir Klimaschutz
engagiert, dass fiur den
Bau eines Schworer Hauses
ausschlieBlich Holz aus
heimischen Waldern im
Umkreis von 60 km ver-
wendet wird.

Der Bauherrin lag neben
der Nachhaltigkeit vor al-
lem das Design des Hauses
am Herzen. lhr neues Heim
sollte ihr Traumhaus wer-
den und alles enthalten
was sie sich schon immer
fur ihr zuklnftiges Heim
ertrdumt hatte. Zusammen
mit ihrem Architekten und der tatkraftigen Unterstiitzung des Ver-
triebs des Fertighausherstellers konnten die Wiinsche optimal um-
gesetzt werden. Der
Kamin im Wohnzim-
mer und eine Sauna
im Schlafzimmer sind
die Highlights der
Baufamilie, die Bau-
herrin liebt vor allem
auch die groBe Son-
nenterrasse, perfekt
Lfirs Lesen und Rela-
xen”, sagt sie. Die
Wohnzimmer-  und
Badmobel sowie das
Herzstlick - das Ankleidezimmer - sind komplett in der hauseigenen
Design-Schreinerei des Herstellers auf Mal3 gefertigt. Auch die Kiiche
wurde im Ausstattungszentrum bemustert und im Zuge des Innen-
ausbaus installiert. Viel Licht, klare Linien und immer wieder der freie
Blick nach drauBen - so holt sich die Baufamilie ein Stiick Natur in ihr
Haus. Der skandinavische Mix aus Holz und viel Glas strahlt Ruhe
und Klarheit aus. Farblich abgerundet wird das Interior Konzept von
verschiedenen, harmonisch aufeinander abgestimmten Grautdnen.

Weniger romantisch, aber genauso faszinierend ist die Technik von
der vor allem der Bauherr begeistert ist. Das Haus ist ein modernes
Kraftwerk, das dank der Fotovoltaikanlage selbst Energie produziert,
durch einen Speicher ist das Haus sogar autark. Geheizt wird mit ei-
ner energiesparenden Warmepumpe und durch die Liftungsanlage
haben die Bewohner immer ein gesundes Raumklima bei hochst-
moglicher Energieeinsparung.

SchworerHaus KG www.schwoererhaus.de

BEZAHLE /R.

Giinstige Aktionshduser, Festpreisgarantie und transparente Angebote

bis zum schliisselfertigen Objekt: Familie Richter hat sich beim Besuch in
Ravensburg in das klimafreundliche und wohngesunde Musterhaus verliebt.
Wann sprechen wir iiber lhre Traume?

Besuchen Sie unser Musterhaus in 01458 Ottendorf-Okrilla,
Zur Kuhbriicke 11, Mittwoch bis Sonntag 11 — 18 Uhr.

FAIRSTER
FERTIGHAUS- e

zum 10. Mal in Folge

SCHWORERHAUS * % %k k k

10 wel(ere Anbieter !rhlellen

Note Sehr
Im Test: 35 Femghaus Anbleter in Schworer Haus
Deutschland

Ausgabe 38/2022
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DIE(@wWeLT

Club der
Besten

jement.
nd -

Top-Hersteller Fertighaus

Hochstnote fiir
club-der-besten.org
lve GmbH o112022

Tov

§ Schworer

Haus’
Hior bin (T olahain.
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Heizungsmodernisierung mit Warmepumpen

Der Klimawandel ist kein unabanderliches
Schicksal, jeder kann dazu beitragen, unsere
Lebensraume fir unsere Kinder und Enkel-
kinder zu erhalten. Ein guter Anfang mit so-
fortiger Wirkung ist der Austausch veralteter
Ol- und Gasheizungen gegen klimaschonen-
de Heizsysteme wie etwa Warmepumpen.
Denn mit Okostrom betrieben, erzeugen sie
CO,-frei Warme zum Heizen und zur Warm-
wasserbereitung. Mit den neuen Luft/Was-
ser-Warmepumpen Vitocal 250-A und Vito-
cal 252-A ist die Heizungsmodernisierung
auch in alteren Hausern problemlos moglich.

Vitocal 250-A ist als besonders platzsparen-
des Wandgerat ausgefiihrt, Vitocal 252-A ist
das bodenstehende Kompaktgerat mit inte-
griertem 190 Liter fassenden Warmwasser-
speicher. Die speziell fir die Heizungsmoder-
nisierung in Ein- und Zweifamilienhdusern
entwickelten Gerdte werden mit dem klima-
schonenden Kéltemittel R290 betrieben. Da-
mit  erreichen sie besonders hohe
Vorlauftemperaturen von bis zu 70 Grad Cel-
sius — selbst wenn es drauBen minus 15 Grad

Die neue

Jeder kann dazu beitragen, die Lebensrdume fiir unsere Kinder und
Enkelkinder zu erhalten, z.B. mit einer der neuen Luft/Wasser-
Wédrmepumpen Vitocal 250-A oder Vitocal 252-A von Viessmann.

kalt ist. Deshalb kénnen in der Regel die be-
reits vorhandenen Radiatoren einfach weiter
genutzt werden, FuBBbodenheizungen sind
nicht zwingend erforderlich. Fiir eine grofRe
Kostenersparnis beim Heizungstausch sorgt
auch die patentierte Hydraulik Hydro Auto-
Control. Sie passt sich an nahezu alle vorhan-
denen Heizungssysteme bei der Modernisie-
rung an und reduziert gegeniber
herkdmmlichen Warmepumpen die Installa-
tionszeit erheblich.

Schlau heil3t fliisterleise, vernetzt, erweiterbar — und noch viel mehr:

ideal flir Modernisierung und Neubau

noch effizienter in Kombination mit Photovoltaik und Stromspeicher

innovative Warmepumpen-Technologie seit 1979

Jetzt schlau machen unter:

Uber die integrierte Plattform Viessmann
One Base lassen sich die Warmepumpen
nahtlos mit Photovoltaikanlage, Stromspei-
cher und Wallbox aus dem Integrierten
Viessmann Loésungsangebot verbinden und
jederzeit Uber die ViCare App per Smart-
phone bedienen. Zudem haben die Anlagen-
betreiber mit dem integrierten Viessmann
Energy Management Energieerzeugung und
-verbrauch stets im Blick. Vor allem aber
ermdglicht es den besonders energieeffizi-
enten, ressourcenschonenden und kosten-
sparenden Betrieb der Anlage.

Die Warmepumpen Vitocal 250-A und Vito-
cal 252-A sind hocheffizient und erzeugen
Waérme besonders klimaschonend. Deshalb
wird ihre Anschaffung vom BAFA mit bis zu
40 Prozent der forderfahigen Kosten unter-
stutzt.

Der Viessmann ForderProfi informiert und
Ubernimmt auf Wunsch die Beantragung:
www.foerder-profi.de

& | cumate ProTECT

Das ClimateProtect Label basiert auf
dem TEWI Indikator (‘total equivalent
warming impact’), welcher die Lebens-
zyklus-Effizienz des Gerates und das
Treibhausgaspotential des verwende-
ten Kaltemittels charakterisiert.

Viessmann Verkaufsniederlassung Dresden | Knappsdorfer StraBe 6 | 01109 Dresden | Telefon: 0351 883422-0 | E-Mail: Dresden@viessmann.de
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Wertbaustoft Ziegel: Gut firs Sparschwein

Ein Haus aus EDER Ziegel lebt viele Generati-
onen lang und stellt eine bestandige, zuver-
lassige Immobilien-Wertanlage dar. Es rech-
net sich dank der Eigenschaften des
Baustoffs Ziegel in jeder Hinsicht und ist
eine kluge Investition in die Zukunft.

Ein Ziegelhaus begeistert schon in der
Bauphase durch einfache, schnelle C
Verarbeitung und die hohe Ausfiih- *L
rungssicherheit. Es bietet Topwerte

bei der Energieeffizienz — und wenn
sich im Lauf der Zeit die Wohnbeddirf-
nisse andern, ist es einfach an die neuen
Umstdnde anpassbar.

Erspart die Zusatzdammung

Aufgrund ihrer hohen Speichermasse wirken
Ziegel wie eine natirliche Klimaanlage: Sie
verhindern im Winter rasches Abkiihlen und
im Sommer eine zu starke Uberhitzung - und
sorgen somit wahrend aller Jahreszeiten
ganz ohne Zusatzddmmung fir ein behagli-
ches Raumklima. Zudem verfiigen Ziegel
Uiber hervorragende Eigenschaften bei
Schall- und Wérmeschutz und sind wahre
Energiesparmeister.

Der bewdhrte Naturbaustoff tut nicht nur
dem Menschen gut: Von der Herstellung
Uber den Einsatz bis hin zum Recycling ga-
rantieren Ziegel die hochstmogliche Um-
weltvertraglichkeit.

Der Baustoff aus der Region

Bei einer so grof3en, langfristigen Investition
wie dem Baustoff fir das Eigenheim ist ein
regionaler, verldsslicher Partner besonders
wichtig. EDER punktet als Freitaler Systeman-
bieter fiir den Naturbaustoff Ziegel mit einer

ganzen Reihe von attraktiven Vorteilen: So
baut EDER Lehm und Ton von bester Giite di-
rekt in Freital ab, in unmittelbarer Werksna-
he, und verarbeitet ihn dort mit modernster
Technologie zu Hightech-Produkten. Die ge-
ringen Transportwege sind nicht nur kosten-
effizient, sondern auch ein Plus fiir die Um-
welt. Ubrigens, pro Jahr werden in Freital
Ziegel fur rund 1.500 Eigenheime hergestellt
- 65 Mitarbeiterlnnen finden bei EDER Ziegel
einen attraktiven, sicheren Arbeitsplatz.

Bauherrentage:

gut beraten - besser gebaut

Im EDER ZiegelZentrum gibt es fiir Baufamili-
en viel zu entdecken. Verarbeitungsvorfiih-
rungen, Werksbesichtigungen und natirlich
ausfuhrliche Beratungen stehen an den Bau-
herrentagen am Programm. Die ndchsten
Termine zum Vormerken: 18.03. und
22.04.2023. Vorbeischauen lohnt sich - die
EDER Profis nehmen sich ausreichend Zeit fur
personliche Gesprache.

Alle Infos und Termine
finden Sie — immer aktuell - auf
www.ziegel-eder.de

EIN HAUS AUS EDER ZIEGEL.

EIN ORT
UM

Naturlich. Nachhaltig. Regional.

Ein Haus aus EDER Planziegel ist ein Schritt in eine lebenswerte (Wohn-)Zukunft. Seine ausgezeichnete Warme-
dammung macht kunstlichen Vollwarmeschutz tberflissig und sorgt das ganze Jahr Uber vollkommen nattrlich ftr
ein angenehm ausgeglichenes Raumklima. Die EDER Ziegel-Profis stehen lhnen mit allen Infos zur Verflgung —

besuchen Sie unser ZiegelZentrum. Infos und Kontakt auf ziegel-eder.de

NATURLICH ZIEGEL ZIEGELWERK FREITAL
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MESSE

Uusere Drecduer Bauwessen

HAUS

Die grol3e Baumesse
mit Fachausstellung

AN MESSE DRESDEN

2 5 M a rZ 2023 /ﬁ \ 'f Save the Date - niichste HAUS®

29. Febr. — 3. Mdrz 2024
10 —18 Uhr - www.baumesse-haus.de ’

'-'Lz‘il'."'i;\ i | 1 p oy h.

" ksl Bauen
: I K a u f en :?:‘rl:\_ol:)ri‘l?enmesse
.l Wohnen

MESSE DRESDEN - 9.-10. Sept. 2023
taglich 10 — 17 Uhr - www.messe-bkw.de
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Die Kaution als Streitpunkt

So haben deutsche Gerichte zu Konflikten rund um dieses Thema geurteilt.

Sie steht am Anfang und am Ende eines Miet-
verhdltnisses: die Frage nach der Kaution. Im
ersten Falle geht es darum, ob sie rechtzeitig
bezahlt wurde und der Hohe nach angemessen
war, im zweiten Falle geht es um den Zeitpunkt
und den Umfang der Riickerstattung. Dahinter
verbirgt sich manche juristische Stolperfalle.
Der Infodienst Recht und Steuern der LBS hat
Urteile zu diesem mietrechtlichen Spezialprob-
lem gesammelt:

Wenn der Mieter die Kaution bezahlt hat, dann
muss sie nach dem Ende des Vertragsverhalt-
nisses auch an ihn zuriickerstattet werden -
und nicht an einen Dritten. Ein Vermieter hatte
den falligen Betrag an den Makler ausgehéan-
digt. Das Amtsgericht Bergheim (Aktenzeichen
27 C 165/15) betrachtete dies nicht als eine
ordnungsgemaBe Ruckerstattung — und zwar
selbst dann nicht, wenn der Mieter die Kaution
urspriinglich an den Makler ibergeben hatte.

Immer wieder gibt es Streit um die Frage, wel-
chen Teil der Mietkaution der Vermieter nach
Vertragsende wegen noch offener Betriebs-
kostenabrechnungen einbehalten darf. Das

Amtsgericht Ludwigsburg (Aktenzeichen 1 C
351/18) stellte fest: Wenn die Ablesewerte zur
Verfligung stehen und bei einem Vergleich mit
friheren Abrechnungen der erwartete Nach-
zahlungsbetrag zuverldssig ermittelt werden
kann, dann darf der Einbehaltungsbetrag nur
etwa diese GréBenordnung ausmachen.

Manchmal kommt es im Zusammenhang mit
der Kaution zu einer wundersamen Geldver-
mehrung. So hatte eine Wohnungsgesellschaft
in den 60er Jahren den Betrag von 800 Deut-
schen Mark in Aktien angelegt. Das Amtsge-
richt Koln (Aktenzeichen 203 C 199/21) gab
dem Mieter recht, der Jahrzehnte spater die-
se Kaution in Aktien zurlickerhalten wollte.
SchlieBlich war die Summe auch 2005 in einem
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neuen Vertrag Gibernommen worden. Die Be-
sonderheit: Der Kurswert war bis 2021 auf etwa
115.000 Euro angestiegen!

Wenn die fiir eine Mietwohnung hinterlegte Kau-
tion vom Eigentiimer nicht getrennt von dessen
Vermdgen angelegt wurde, dann hat der Kaufer
des Objekts grundsétzlich einen Anspruch auf
Ubergabe dieses Betrages an ihn. Zu diesem Er-
gebnis kam das Landgericht Wuppertal (Akten-
zeichen 9 S 282/14) in einem Streitfall. Das miisse
unabhangig von dem konkreten Zeitpunkt ge-
schehen, zu dem die Kaution tatsachlich an den
Mieter Ubergeben werden musse.

Ein Mieter hat nicht das Recht, die letzten fal-
ligen Mietzahlungen mit der hinterlegten
Mietkaution zu verrechnen. Das Amtsgericht
Minchen (Aktenzeichen 432 C 1707/16) be-
zeichnete dieses ,Abwohnen” der Kaution als
rechtswidrig. Die beiden riickstandigen Mieten
in Hohe von gut 4.600 Euro mussten unabhén-
gig von der vorliegenden Mietkaution bezahlt
werden. Sonst sei der Sicherungszweck der
Kaution ausgehebelt, urteilte der zustandige
Richter. (Presse LBS)

Diplom-
Kaufmann

Jorg Alter,
Steuerberater,
Fachberater fiir
Immobilien-
steuerrecht

Der Immobilienerwerb

Auch wenn sich viele potentielle Immobilien-
erwerber derzeit unsicher sind, ob die Investi-
tionen in eine Immobilie noch Sinn macht, soll
an dieser Stelle ein, Dafiir” aufgezeigt werden.
Die Griinde eines Immobilienerwerbes sind
vielfaltig. Diese konnen die Vermdgensanlage,
eine mogliche Steuerersparnis, die Altersvor-
sorge und die geregelte Ubergabe von Sach-
werten an die nachste Generation sein. Aus
zeitlicher Sicht sollte mindestens ein Planungs-
horizont von mehr als 11 Jahren, eher aber
15 Jahren herangezogen werden.

Durch die langfristige Vermdgensanlage in Im-
mobilien kdnnen bestimmte Marktrisiken, wie
bei Aktien und Wahrungen, aber auch Markt-
schwankungen ausgeglichen werden. Gleich-
zeitig kann regelmdBig von einem Wertzu-

wachs, insbesondere in Hinblick auf den langen
Planungshorizont, ausgegangen werden.

Vor Erwerb der Immobilie sollten sich bspw.
Ehegatten im Klaren sein, ob die Immobilie
gemeinsam oder nur durch einen Ehegatten
erhoben werden soll. Die Entscheidung sollte
davon abhédngig gemacht werden, ob es sich
um eine selbstgenutzten oder um eine vermie-
tete Immobilie handelt. Bei Ersterem steht die
Nutzung bis zum Lebensende im Vordergrund.
Bei der vermieteten Immobilie kann nach einer
Mindesthaltezeit von mehr als 10 Jahren die Im-
mobilie an den Ehegatten verkauft werden, um
so den Wertzuwachs steuerfrei zu vereinnah-
men und um neues Abschreibungspotenzial
zu erzeugen. Weiterhin ist die VerauBerung von
Immobilien zwischen Ehegatten grunderwerb-
steuerfrei. Mithin wiirde die Grunderwerb-
steuererh6hung in Sachsen von 3,5 % auf 5 %,
gliltig ab 1.1.2023, keine Bedeutung entfalten.
Ein weiterer steuerlicher Vorteil ist die Dar-
lehenshingabe fiir den Erwerb der Immobilie
durch den verduBernden Ehegatten aufgrund
der unterschiedlichen Besteuerung der Vermie-
tungseinkiinfte und der Kapitaleinkiinfte.

In der Phase des Immobilienerwerbes sollte
auch schon die sogenannte Exit Strategie mit in
die Planung einbezogen werden. Hierbei stellt
sich die grundsatzliche Frage, ob die Immobilie
innerhalb der Familie Gibergeben oder an Dritte
verduBert werden soll. Leider wird dieser Punkt

ANZEIGE
regelmaBig nicht beriicksichtigt. Wie schon aus-
gefiihrt, dass die Verduf3erung einer Immobilie
nach einer Mindestbesitzdauer von mehr als
10 Jahren steuerfrei.

Sollte die Immobilie innerhalb des Familienver-
bandes weitergegeben werden, sind einerseits
die Schenkung- und Erbschaftssteuerfreibetra-
ge - 400.000 € je Elternteil und je Kind, welche
nach 10 Jahren wieder aufleben - zu beriick-
sichtigen, andererseits aber auch die Alters-
vorsorge der Gibertragenden Immobilieneigen-
tlimer. Hier bietet sich die VerduBerung der
Immobilie an die Kinder gegen Kaufpreis-Rente
an. Dabei wird die Altersvorsorge durch einen
Sachwert abgesichert und es besteht keine
Schenkungssteuer- oder Erbschaftssteuerrele-
vanz, wenn die Vereinbarung Ublich ist.

An den vorstehenden Ausfiihrungen sieht man
die Komplexitdt des Immobilienerwerbes. Aus
diesem Grund wird, wie immer an dieser Stel-
le, empfohlen, sich vor Erwerb einer Immobilie
steuerlichen Rat einzuholen.
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STEUERBERATUS T mbH

Alter und Kollegen
j.alter@steuerberater-web.de
www.steuerberater-web.de
Telefon 0351 312910
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Expertentipps fur die richtige Finanzierung

Sebastian Mosch, Spezialist fiir Baufinanzierung rét: ,Die Finanzierung sollte jetzt noch detaillierter vorbereitet
sein.”

Nicht nur die Inflation hat neue Rekordho-
hen erreicht, auch die Bauzinsen sind rasant
gestiegen. Aktuell liegen die Zinsen fiir zehn-
jahrige Darlehen zwischen 4,0-4,5 Prozent
und sind damit mehr als viermal so hoch als
zu Jahresbeginn. Mit dieser extremen Zins-
anhebung will die Europdische Zentralbank
der Inflation entgegenwirken, andererseits
bremst diese straffe Geldpolitik die Wirtschaft
zusatzlich. Immobilienkdufer stehen nun vor
héheren Belastungen, die sowohl Baukosten
als auch Kreditraten betreffen. Warum es sich
dennoch lohnt, den Wunsch nach den eige-
nen vier Wanden in die Tat umzusetzen, er-
lautert Sebastian Mosch, Leiter des Dr. Klein
Regionalbiiros Dresden, im Interview:

Sollte man jetzt noch in

Immobilien investieren?

Angesichts weiter steigender Mieten und
Energiekosten stellt die Investition in eine
Immobilie nach wie vor eine lohnenswerte
Alternative dar. Das Zuhause nach eigenen
Vorstellungen gestalten zu kdnnen, ist oft ein
grundlegendes Bedirfnis. Viele Menschen
schiatzen die individuellen Madglichkeiten
und das schone Lebensgefiihl. Und gerade
in unsicheren Zeiten geht es den Menschen
darum, zumindest im eigenen Umfeld fir
Stabilitat zu sorgen. Dazu ist die Immobilie
die beste Wahl und zudem immer noch die

beste Altersabsicherung, die es gibt. Denn in
Zukunft wird die gesetzliche Rente maximal
noch eine Grundsicherung sein. Wer seinen
Lebensstandard halten mdchte, muss somit
private Vorsorge betreiben. Au3erdem hat die
verdanderte Marktlage auch positive Aspekte.
Da die Nachfrage zurlickgeht, gibt es wieder
mehr Verhandlungsspielraum bei den Immo-
bilienpreisen.

Welche Tipps geben Sie
Immobilien-Interessenten

mit auf den Weg?

Wer sich auf Immobiliensuche begibt, sollte
sich vorab das mdgliche Budget berechnen
lassen. Denn die Basis flir ein sorgloses Leben
im Eigenheim ist eine solide Planung. Wie viel
Haus kann ich mir leisten? Welche Finanzie-
rungsvarianten sind sinnvoll? All diese Details
muissen gut tberlegt sein. Der Immobiliener-
werb ist eine grof3e Investition, die Privatleute
in diesem Umfang meist nur einmal im Leben
tatigen. Und da darf bei der Finanzierung na-
tiirlich kein Fehler unterlaufen.

Eigenkapital ist die grote Stellschraube, um
sich gute Zinskonditionen zu sichern. Hier
sollte man alle Optionen ausschopfen und
sich nicht scheuen, nach Unterstiitzung in
der Verwandtschaft zu bitten. In der Kosten-
aufstellung sollte zudem ein Puffer fiir Unvor-
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hergesehenes mit eingeplant werden. Unsere
Berater helfen bei der ziigigen und vollstandi-
gen Zusammenstellung der Unterlagen, was
enorm wichtig ist, um aktuelle Zinskonditio-
nen zu sichern. Nicht selten ldsst sich durch
kleine Verdnderungen am Aufbau der Finan-
zierung zusétzliches Geld sparen. So ist zum
Beispiel ein Kombinationsdarlehen mit einem
Bausparvertrag als Instrument zur Zinssiche-
rung wieder eine sehr interessante Alternati-
ve - nicht nur flr Kaufer, sondern auch fiir Be-
sitzer, bei denen eine Anschlussfinanzierung
oder Modernisierung ansteht. Wir priifen fir
unsere Kunden alle wichtigen Details und
stellen ein optimiertes Finanzierungskonzept
zusammen.

Sind die Banken aktuell noch
strenger bei der Kreditvergabe?

Die Banken verlangten ja schon in den letzten
Jahren mehr Transparenz, und genau das hat
sich natiirlich noch einmal verschéarft. Ange-
sichts steigender Baukosten wird nicht nur
beim Einkommen, sondern auch bei dem Ver-
mogensrickhalt noch genauer hingeschaut.
Dies hat zur Konsequenz, dass die Suche nach
der richtigen Bank aufwéndiger geworden ist.
Die Bonitatsbewertung weicht bei den einzel-
nen Banken zum Teil deutlich ab, da sie ihre
Kriterien unterschiedlich ansetzen und so
fur die Bewertung der Bonitdt des Kunden
entsprechende Spielrdume bestehen. Aber
genau diese komplexe Einschdtzung kénnen
unsere Experten leisten, da sie mit den Spiel-
regeln der einzelnen Banken vertraut sind.

Worin unterscheiden Sie sich von
einer klassischen Hausbank?

Da wir uns ausschlie8lich auf die Baufinanzie-
rung konzentrieren, haben unsere Experten
samtliche Optionen im Blick, um das passende
Finanzierungsmodell fiir den Kunden zu er-
stellen. Uber ein konzerneigenes Portal haben
wir Zugriff auf die Kreditvergaberichtlinien
und Konditionen von tiber 400 regionalen und
bundesweiten Bankpartnern. Damit eriibrigt
sich fur unsere Kunden der aufreibende Ban-
kenmarathon. Wir wahlen durch unsere Re-
cherche genau die Bank aus, die zum Konzept
des Kaufers passt. Das ist aktuell sehr entschei-
dend, da die Kriterien flr die Kreditvergabe
gerade stindigen Verdanderungen unterwor-
fen sind. Unsere Spezialisten kdnnen auch im
derzeit untibersichtlichen Markt die passende
Baufinanzierung fiir das jeweilige Vorhaben
finden. AuBerdem konnen wir dem Kunden
sofort aufzeigen, welches Kreditinstitut gera-
de Sonderaktionen anbietet oder welche For-
dermittel zur Verfligung stehen.



Unsere Spezialisten recherchieren, verglei-
chen und verhandeln mit den Kreditinstituten
und stellen fiir den Kunden das optimierte
Finanzierungskonzept zusammen. Dazu wer-
den die notwendigen Daten und individuellen
Wiinsche in das Bankennetzwerk eingegeben.
Innerhalb kiirzester Zeit erscheinen am Bild-
schirm die Rlckmeldungen der einzelnen
Kreditinstitute, diese sind beginnend mit dem
glinstigsten Zinssatz nacheinander aufgereiht:
Mit diesem einzigartigen Service kann der Be-
rater mit dem Kunden sofort am Schreibtisch
deutschlandweit die beste Variante fiir seine
Finanzierung erstellen. Die Kunden sparen sich
den Weg zu unzdhligen Anbietern und profi-
tieren direkt vom Wettbewerb zwischen den
Banken. Wir sichern nicht nur einen glinstigen
Zinssatz, sondern Gbernehmen auch die kom-
plette Abwicklung der Baufinanzierung. Der
umfassende Service ist fiir den Kunden kos-
tenfrei. Als neutrale Vermittler vergleichen wir
die verschiedenen Angebote auf dem Markt
objektiv, da wir keiner Bank oder Versicherung
verpflichtet sind. Wir informieren den Kunden
umfassend und wdgen gemeinsam mit ihm
die Vor- und Nachteile verschiedener Ange-
bote ab, so dass der Kunde die bestmdgliche
Entscheidung treffen kann. Diese Fairness
in der Beratungsqualitdt wird uns seit vielen
Jahren immer wieder von Kunden bestétigt.
Das ist flir uns eine besondere Wertschatzung,
denn es spiegelt unseren Anspruch wider, be-
sonders in Zeiten des rasch wachsenden Bera-
tungsbedarfs, firr jeden einzelnen Kunden die
bestmdgliche Losung zu finden.

Bei den bisher niedrigen Zinsen war der Rat-
schlag bei Immobilienfinanzierungen einfach:
Die Zinsen moglichst lange festzuschreiben.
Jetzt ist der Zins héher und die Situation kom-
plexer. Darauf zu spekulieren, dass die Zinsen
in einigen Jahren wieder niedriger sind, ist
riskant. Es ist nicht abzusehen, wie hoch die
Zinsen noch steigen werden. Daher empfeh-
le ich, weiterhin eine lange Zinsbindung zu
wahlen. Da im Moment die Aufschlage fir
lange Zinsbindungen relativ gering sind, ge-
winnt man mit nur geringen Mehrkosten eine
héhere Kalkulationssicherheit. Selbst wenn
die Bauzinsen in einigen Jahren wieder fal-
len wiirden, geht man kein Risiko ein. Denn
egal wie lange die Zinsbindung ist, kann die
Finanzierung nach 10 Jahren laut gesetzlicher
Regelung kostenfrei gekiindigt und zu den
glinstigeren Zinsen umgeschuldet werden.

In all diesen Uberlegungen und Kalkulationen
spielen die persénlichen Lebensumstiande
eine wichtige Rolle. Sind sie voraussehbar,
berlicksichtigen wir diese bereits in der Finan-
zierungserstellung. Aber selbst bei unerwar-

teten Veranderungen bleiben unsere Kunden
flexibel, denn der Kunde hat bei uns die Mog-
lichkeit, wahrend der Laufzeit kostenfrei den
Tilgungssatz zu wechseln oder optional Son-
dertilgungen zu leisten. So kann der Tilgungs-
satz zum Beispiel wahrend der Elternzeit re-
duziert und danach wieder erhéht werden.

Viele Bauvorhaben werden durch subven-
tionierte Darlehen und Zuschiisse zusétzlich
vom Staat gefordert. Wir bieten alle Forder-
kredite an und beraten die Interessenten
detailliert zu den einzelnen Forderkriterien.
Dabei haben wir den Uberblick tiber die ge-
samte Produktpalette am Markt und kénnen
daher maBgeschneiderte Finanzierungs-
I6sungen fiir unsere Kunden aufstellen. Wo
die Hausbank passen muss, haben unsere
Experten meist mehrere Angebote zur Aus-
wahl. Fir die optimale Finanzierung sollten
Fordermdglichkeiten natiirlich immer beriick-
sichtigt werden.

Prognosen sind immer schwierig. Aber man
kann mit Sicherheit sagen, dass die Niedrig-
zinsphase endgliltig vorbei ist. Die Zentral-
bank hat in den vergangenen Jahren den Zins
kiinstlich auf ein extrem niedriges Niveau
gedriickt — das wird in dieser Form nicht wie-
derkommen. Trotzdem sollte der Immobilien-
erwerb nicht Ubereilt angegangen werden.
Ich rate zu einer frithzeitigen Beratung, auch
ohne konkretes Objekt. Je besser man sei-
ne finanziellen Mdglichkeiten kennt, umso
konkreter kann man sich auf dem Immobi-
lienmarkt umschauen. Wer gut vorbereitet
ist, kann in jedem Fall besser verhandeln und
schnell reagieren. Ein wichtiger Tipp: auch
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Immobilieneigentiimer, bei denen die Zins-
bindung des bestehenden Darlehens in den
nachsten funf Jahren auslauft, konnen sich
Uber ein Forward-Darlehen die aktuellen Zin-
sen sichern. So gewinnt man auf jeden Fall
Planungssicherheit. Aber auch bei der An-
schlussfinanzierung sollte man die Angebote
vergleichen, um kein Geld zu verschenken.

Interessenten sollten sich einfach durch unse-
re Baufinanzierungsspezialisten vor Ort bera-
ten lassen - sei es fiir Kauf, Neubau, Sanierung
oder eine Anschlussfinanzierung.

Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

DRo KLEIN

DIE PARTNER FUR IHRE FINANZEN

MOYA BAUFINANZ GMBH
Geschaftsfuhrer: Sebastian Mosch

Franchisepartner der Dr. Klein Privatkunden AG

Neue Adresse!
Klipphausener Straf8e 2
01157 Dresden

Telefon: 03514796510
E-Mail:  info@moya-baufinanz.de
Internet: www.drklein.de/dresden.html
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WOHNEN

Ein Muss in jeder Kiliche ist eine Dunstabzugs-
haube. ,Wrasenabziige” — wie die praktischen
Luft- und Dunstfilter korrekt heien - befreien
die Kiichenluft nicht nur von Geriichen aller
Art, sondern sammeln auch das mit den Damp-
fen aufsteigende Fett und Wasser ein. Neben
dem Kochdunst kénnen Hauben mit hochwer-
tiger Optik aber auch alle Blicke anziehen.

Am Anfang der Kaufentscheidung steht die
Wahl der Betriebsart: Um- oder Abluft oder
ein Hybridmodell, das beide Varianten bietet?
Unkompliziert in der Montage und deshalb
am haufigsten verbreitet sind Umlufthauben.
Sie leiten den Kochdunst durch Filter und ge-

Eine schone und funktionale Dunstabzugshaube ist
ein Hingucker in jeder Kiiche.

ben die gereinigte Luft anschlieBend wieder
ab. Ablufthauben hingegen fiihren die Koch-
schwaden direkt ins Freie, benétigen dafiir aber
einen Mauerdurchbruch. Das erfordert in einer
Mietwohnung stets die Genehmigung des Ver-
mieters. Alternativ kann die Ablufthaube auch
an einen vorhandenen Kamin angeschlossen
werden - eine solche Konstruktion muss aber
ein Schornsteinfeger abnehmen. Steht die Be-
triebsart fest, wird die gewtlinschte Einbauart
gewadhlt: Soll die Dunstabzugshaube sichtbar
oder unsichtbar ihren Dienst verrichten? Wand-
, Zwischen- oder Kopffreihaube? Insel-, Unter-
bau-, Flachschirm-, Deckenhaube oder gar ein
integrierter Kochfeldabzug? Erlaubt ist, was
gefallt und was das Portemonnaie hergibt - ein
Beratungsgesprach bei einem Kiichenfach-
héndler kann aber ganz sicher nicht schaden.

Dunstabzugshauben werten

jede Kiiche auf

Eine Dunstabzugshaube aus Edelstahl etwa
fugt sich mit ihrem dezenten Glanz tberall gut

ein. Klassiker sind Wandhauben, die in vielen
Designvarianten und allen Preisklassen ange-
boten werden. Uber dem Herd zwischen den
Oberschranken platziert, lockert eine Edel-
stahlhaube jede Kiichenzeile optisch auf. Fla-
che, T-formige Modelle passen gut in moderne
Kuichen. Ein Pyramiden- oder Walmdachdesign
verbreitet in der Landhauskiiche einladende
Gemditlichkeit. Kopffreihauben verhindern
durch ihre nach unten abgeschragte Form oder
vertikale Aufhdngung, dass man sich beim
Beugen tiber den Herd den Kopf stoft.

Neben dem attraktiven Design sind Leistung,
Lautstdrke und Bedienkomfort wichtige Ent-
scheidungskriterien beim Kauf. Mindestens
drei, besser finf Leistungsstufen sollte eine
Haube haben. Mit der Leistungsstufe steigt
naturgemal auch der Gerauschpegel: Bis zu 70
Dezibel oder mehr sind hier moglich. Bei der
Art der Bedienung fallt die Wahl zwischen ma-
nuell oder automatisch, Taster oder Touch-Pad.
Sogar eine Steuerung per Smartphone-App ist
heute mdglich. (djd)

e

Wann diirfen wir Sie begeistern?
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Seit tiber 15 Jahren erfiillen wir Kiichentrdume!

i
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Kiichen Treff Meif3en
Dresdner Straf3e 10
01662 Meil3en

Telefon: (03521) 718432
info@kuechentreff-meissen.de
www.kuechentreff-meissen.de
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verkauf und Vermietund

yon Wohnungen, Hausern

und Gewerbe

Wir bieten:
Kurzfristige Preis-Einwertung und Komplettbetreuung

bis zum Abschluss und dariiber hinaus

Wir sind fiir Sie unterwegs:

Dresden, Freital, Meif3en, Pirna, Dobeln, Riesa, Grof3enhain,
Kamenz und in vielen weiteren Stadten und Gemeinden.

www.immoboerse-dd.de - 0351 - 86 29 290

UWE DRECHSLER IMMOBILIEN
Wertermittlung, Vermietung, Verkauf

Uwe Drechsler Immobilien « Beratungsbiiro
Blankensteiner StraBe 6 * 01109 Dresden
Tel. 0351 4012111 » Fax 0351 4519168

Mobil 0172-3504447 « info@ud-immobilien.de
www.ud-immobilien.de

www.maguggen.de

Aufgepasst! Dresden - Leipziger Vorstadt!
LR

Ruhige, hiibsche 2-Zimmer-Wohnung, ca. 62 m? Wfl.,
groBer Balkon, seperate Kiiche, Bad mit Wanne!
Lift! EAW V, 48 kWh (A), Gas, Bj. 1997! Gepflegte
Wohnanlage! Vermietet! Nur 165.000,- € + TG
7.500,- €! Zzgl. 3,57% Courtage!

(=] Antje Schmidt Immobilien
= (03 51) 86 29 290 E
"~ www.immoboerse-dd.de

@ MmO

DER HAUSKATALOG 2023
DES IMMOBILIEN-
MAGAZIN

Jetzt schon vormerken!

« Hausbau: Inspirieren, informieren,
durchstarten - hier finden Sie
Informationen rund um Hausbau,
Haustypen und vieles mehr.

« Planung: Von der Finanzierung tiber
die Grundstiickssuche bis zur Wahl
des Haustyps.

« Gebiihren: Verschaffen Sie sich vor
Baubeginn einen genauen
Uberblick iiber alle beim Hausbau
anfallenden Gebihren.

Sie finden das Magazin kostenfrei in
Amtern, Behérden, Sparkassen, Banken
und anderen 6ffentlichen Einrichtungen.

Www.sz-immo.de | magazin@sz-immo.de | 0351 4864-2211
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Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung, 83 m? Wfl., mit groBer
Terrasse, separate Kiiche, Bad mit Wanne, Gaste-WC!
Vermietet! Nur 199.000,- € zzgl. 3,57% Courtage!
EAW B, 124 kWh (D), Gas, Bj. 1993!

[ Antje Schmidt Immobilien
. (03 51) 86 29 290 )
"~ www.immoboerse-dd.de

Freital: Vermietete 3-Raum-Eigen-
tumswohnung in einer 1995 neu
errichteten Wohnanlage mit 76 m?
Wohnflache. Keller und Kfz-Stell-
platz gehoéren zur Wohnung. Fahr-
stuhl im Haus. Energie-Verbrauch-
sausw. vom 28.02.2018; Bj. 1996;
Fernwirme; 70 kWh/m?a; Effizienzkl.
B; KP: 195.000 € zzgl. Maklerprov.
KUHN-IMMOBILIEN, Telefon 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Freital: Eigentumswohnung mit

46 m? Wohnfliche im denkmal-
geschitzten sanierten Altbau (Bj.
1910); leer stehend, sofort bezieh-
bar; KP: 78.000 € zzgl. Maklerprov.
KUHN-IMMOBILIEN, Telefon 0351
8882794, www.immobilien-kuhn.de

Ideale 2-Zimmer-Wohnungen, ca. 57 m? Wfl,, mit
Terrasse oder Balkon, separate Kiiche, Bad mit Du-
sche, Laminat, ASR! Vermietet! Nur 117.000,- €
2zgl. 3,57% Courtage! EAW V, 120 kWh (D), Gas,
Bj. 1992!

-] Antje Schmidt Immobilien
(03 51) 86 29 290 ﬂ
www.immoboerse-dd.de
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Am Immobilienmarkt waren die vergan-
genen Monate eine Zeit, die viele als Uber-

r

IMPRESSUM

Verlag
DDV Sachsen GmbH
1§ Ostra-Allee 20
B 01067 Dresden
3
% Geschaftsfiihrer
2 Carsten Dietmann
E Dirk Richter
=Y e
Redaktion

finitiv Pause. Aber das darf man im Lichter-
glanz der letzten vier, flinf Wochen des Jah-

Jens Fritzsche (verantwortlich)
unter Mitarbeit von Axel Nérkau

aus nervenaufreibend empfunden haben  res auch mal kurz vergessen — um dann im DDV Sachsen GmbH
durften. Steigende Zinsen fiir Baukredite,  neuen Jahr mit klarem Kopf (und vielleicht Ostra-Allee 20
steigende Preise und manch schmerzhafter  auch klareren Perspektiven) wieder ans 01067 Dresden

Engpass beim Material, Fachkréftemangel
und Nachwuchssorgen am Bau, Angste vor
einer Rezession und damit vor Wohlstands-
verlusten, etc., etc. Ja, die rosigen Zeiten fur
Kaufer wie fir Anbieter machen aktuell de-

Werk zu gehen. Wir wiinschen lhnen des-
halb eine mdglichst entspannte Advents-
und Weihnachtszeit sowie einen angeneh-
men Jahreswechsel. Man sieht sich wieder
am 24. Februar 2023!

Das ImmobilienMagazin digital

www.immomag-dresden.de

03. Februar bis 12. Marz 2023

Stellen Sie die Spitzenkoche Sachsens auf die Geschmacksprobe.
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BEI UNS SITZEN SIE IMMER AKTIV!
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Ob beim Arbeiten, Relaxen oder in
gemiitlicher Runde am Esstisch - mit
unseren riickenfreundlichen Sitzmaobel,

sind Sie immer in Bewegung!

Der Kérper des Menschen ist dazu
gedacht, sich viel zu bewegen. Unsere
modernen Lebens- und Arbeitsformen

machen es allerdings nichtimmer

leicht,dies im Alltag umzusetzen.
Gerade auch im Homeoffice bleibt die
Bewegung oft auf der Strecke, wenn
man sich bei langen Telefonkonferenzen
auf dem unbeweglichen Stuhl am
Kiichentisch qualt...

Damit Sie generell mehr Bewegung
in lhren Alltag integrieren kdnnen,
mochten wir lhnen unsere bewegten
Sitzmobel vorstellen:

Sie konnen alle gezeigten Modelle in
unserer Ausstellung ausgiebig testen.
Wir freuen uns auf lhren Besuch!
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Nicolaistrale 1 - 01307 Dresden + @ 03515637610
info@das-stuhlhaus.de - www.das-stuhlhaus.de

das stuhlhaus

wohnen und arbeiten.



BEATE PROTZE
IMMOBILIEN

WIR FINDEN DEN PLATZ, DEN
SIE BENOTIGEN. HO HO HO.

Wohnungen, Hauser, Biiros, Gewerberaume Beratung zu Anlage-
Grundstiicke - zur Miete oder Laden - bis zu objekten als lohnenswerte
oder zum Kauf 30.000 Quadratmeter Investition in die Zukunft

www.beate-protze-immobilien.de
Hublerstraffe 1 - 01309 Dresden - Telefon 0351 4361230



